Augsburg — Haunstetten

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit moderner
Ausstattung
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Numa vista geral

25122012 799.000 EUR
Kauferprovision

ca. 176 m2 betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de sela 'l:\)/lg:/flign%eesten

6 Kaufpreises

4 Solido

2 Terraco, Varanda

2014

2 x Car port
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Gas
19.09.2032

Gas

Certificado de
consumo de energia
143.59 kWh/m2a

E

2014
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Willkommen in diesem charmanten Zweifamilienhaus, das sich in einer zentralen Lage
befindet und ideal fur Familien oder als Kapitalanlage geeignet ist. Die Immobilie bietet
zwei voneinander getrennte 3-Zimmer-Wohnungen, jede mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 90 m2. Die hellen RAume und die funktionale Aufteilung der
Wohnungen schaffen eine einladende Atmosphare und bieten viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Grol3e Fenster sorgen fur lichtdurchflutete Wohnbereiche, die
ein angenehmes Wohnklima férdern. Die Wohnung im Erdgeschoss verfligt Gber einen
direkten Zugang zur Terrasse sowie einem eigenen Gartenanteil, ideal fir entspannte
Stunden im Freien oder gesellige Grillabende mit Familie und Freunden. Die obere
Wohnung dagegen bietet eine traumhafte Terrasse, die zum Wohlfiihlen einladt. Hier
kénnen Sie die Sonne geniel3en und den Blick tber die Umgebung schweifen lassen.
Das Haus verfligt auRerdem Uber einen praktischen Aul3enkeller, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Zwei Carports sorgen fur ausreichend Parkmdglichkeiten und schiitzen
Ihre Fahrzeuge vor Witterungseinflissen. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung!
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Detalhes do equipamento

- Zentrale Lage

- Grol3zugige Raumaufteilung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

- FuBbodenheizung fir ein behagliches Wohnklima

- Helle Bodenbeldge und moderne Ausstattung

- Zwei stilvolle Tageslichtbadezimmer mit Dusche und WC

- Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit grof3ziigigen Fensterfronten

- Zwei Wohneinheiten mit separaten Eingangen und optimaler Privatsphére

- Vielseitig nutzbares Grundstiick mit Garten- und Terrassenflache

- Gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und OPNV
- Beide Wohnungen verfiigen tber einen Keller mit Aul3en Zugang
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Tudo sobre a localizacao

Im Suden Augsburgs gelegen, bietet Haunstetten-Siebenbrunn die perfekte Kombination
aus Natur und stadtischem Leben. Die Nahe zum Siebentischwald und zur Wertach-Aue
lockt Naturliebhaber an, wahrend die gute Anbindung an das Stadtzentrum und das
reichhaltige Angebot an Geschaften, Schulen und Freizeiteinrichtungen fur Familien ideal
ist. Eine ausgezeichnete Wohnlage fir alle, die eine ruhige, naturnahe Umgebung mit
bester Infrastruktur suchen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 143.59 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburgo
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




