VP ‘VON POLL

Berlin — Pankow

Grundstick im Dornroschenschlaf in bester
Pankower Lage!
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Numa vista geral

24071031 799.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Uma primeira impressao

In bester Lage von Berlin Pankow erwartet Sie ein ca. 848 m? grof3es und sehr
besonderes Grundstiick. Dieses eher langgezogene und schmale Grundstlick stellt eine
interessante Herausforderung und zugleich eine spannende Mdglichkeit fiir eine Familie
oder Investoren dar. Nach aktueller Rechtslage ist eine Bebauung gemaf 834 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) moéglich. Gleichzeitig liegt eine Planung flr einen
Bebauungsplan (B-Plan) vor, die zukinftige Optionen fir die Entwicklung des
Grundstlcks erdffnen kénnte. Der vorhandene Abriss auf dem Grundstiick sichert
dartiber hinaus die Bebauung in dem gegenwartigen baulichen Umfang Die Lage bietet
eine solide Grundlage fur ein lohnendes Investment, eingebettet in eine bestehende
Nachbarschaft mit urbanem Anschluss und griiner Umgebung in Pankows zentralster
Lage. Zwar sind die Rahmenbedingungen aufgrund der Grundstiicksgeometrie und den
bisherigen Aussagen des Bauamtes anspruchsvoll, jedoch sprechen die Flexibilitat und
die potenzielle Wertsteigerung dieses Areals fur sich. Fur visionére Entwickler bietet sich
hier eine einmalige Gelegenheit, ein Konzept zu realisieren, das sowohl auf die aktuelle
Nachfrage nach urbanem Wohnraum als auch auf langfristige Renditeziele abgestimmt
ist. Nutzen Sie die Chance, Teil einer vielversprechenden Entwicklung zu werden und
dieses Potenzial zu nutzen.
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Tudo sobre a localizacao

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grun. Villenbebauung und Einfamilienhauser neben
vereinzelten Mehrfamilienhausern sind charakteristisch. Der Bezirk zahlt zu den
gutburgerlichen Wohngebieten im nérdlichen Berlin. Das Grundstiick befindet sich im
charmanten Stadtteil Pankow in einer der begehrtesten Wohngegend in ruhiger und
grinen Umgebung eingebettet zwischen dem Birgerpark Pankow, dem Paule Park und
dem Schlosspark. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, da
sowohl Bus (250, 255) als auch StralRenbahnhaltestellen (M1, 50) in unmittelbarer Nahe
liegen. Die nachstgelegene S-Bahn-Station (S-U Pankow (S2, S8, S85)) ist in wenigen
Minuten mit dem Bus erreichbar, von wo aus man schnell ins Berliner Stadtzentrum
gelangt. In der Umgebung der ParkstralRe gibt es insbesondere mit dem Rathaus Center
Pankow eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die fur eine
hohe Lebensqualitat sorgen. Fir Familien mit Kindern sind mehrere Schulen und
Kindergarten in der Nachbarschaft vorhanden. Auch kulturelle Einrichtungen wie ein
Kino, Kleinbiihnen und Museen sind in Pankow gut vertreten. Die besondere Lage im
Stadtteil Pankow ist eine ideale Kombination aus urbanem Leben und der Nahe zur
Natur, was sie zu einem attraktiven Wohnort fur alle Altersgruppen macht.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlim - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




