Weimar / Wenkbach

Charmant & liebevoll saniert in gefragter & zentraler
Lage!
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PREZZO D'ACQUISTO: 345.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 150 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 900 m?
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A colpo d'occhio

25064003 345.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 150 m® Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inklI.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1884 Curato

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Planimetrie
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Exposéplan, nicht maBstéiblich
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Una prima impressione

Dieses charmante, denkmalgeschuitzte Anwesen aus dem Jahr 1884 bietet eine
einzigartige Gelegenheit, Geschichte mit modernem Komfort zu verbinden. Auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 900 mz ist dieses Haus ideal fiir Familien, die Wert auf
viel Platz und eine besondere Umgebung legen. Mit insgesamt finf Zimmern, davon vier
Schlafzimmer, bietet das Haus ausreichend Platz fur eine Familie. Zwei Bader mit
Dusche sorgen fur den taglichen Komfort. Die Immobilie wurde 2002 umfassend saniert,
wobei groRer Wert auf die Erhaltung der urspriinglichen Substanz und Details gelegt
wurde. Die Sanierung umfasste unter anderem die Erneuerung der Holz-
Isolierglasfenster mit Sprossen, die ebenfalls 2002 eingebaut wurden. Die
Heizungsanlage wurde 2020 auf eine moderne Erdgaszentralheizung umgestellt, um eine
zeitgemalie Warmeeffizienz zu gewahrleisten. Ein Highlight des Hauses ist das
Holzfachwerk, dass zusammen mit den Natursteinelementen den historischen Charme
des Anwesens unterstreicht. Die Holzdielenbdden tragen zum authentischen
Erscheinungsbild bei und vermitteln ein natirliches Wohngefiihl. An kihleren Tagen ladt
der Kachelofen zum Verweilen ein. Die Teilunterkellerung mit Gewolbe bietet
zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot ab. Das Anwesen wird vervollstandigt
durch eine sehr gut erhaltene groR3ziigige Scheune, die vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten
bietet, sei es als Werkstatt, Atelier, Ausbaureserve oder zuséatzlicher Lagerraum.Der
liebevoll angelegte Garten sowie der gemdutliche Innenhof bieten reichlich Platz far
Freizeitaktivitaten im Freien, gemutliche Abende und schéne Stunden. Gartenliebhaber
und Familien mit Kindern kommen hier gleichermaf3en auf ihre Kosten. Das Haus wurde
mit besonderem Augenmerk auf 6kologische Vertraglichkeit saniert und verbindet
historische Bauweise mit zeitgemé&fRen Standards. Als Einzelkulturdenkmal wird es von
Liebhabern historischer Architektur geschatzt, die den Wert von Tradition und
Nachhaltigkeit zu schatzen wissen. Die Immobilie ist eine interessante Option fur alle, die
ein individuelles Zuhause in gepflegter Umgebung suchen. Ein solches Haus, das
Geschichte atmet und gleichzeitig allen modernen Anspriichen gerecht wird, ist eine
Seltenheit und verdient Ihre volle Aufmerksamkeit.
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Dettagli dei servizi

Sanierung 2002 des Wohnhauses
Holzisoglasfenster mit Sprossen aus 2002
Lehmfachwerk & Massiv erbaut

Teilweise unterkellert mit Gewolbe
Kachelofen

Erdgaszentralheizung aus 2020
Okologisch saniert

Holzdielen

Einbaukiche

Grol3e Scheune

Sehr schon angelegter Garten
Gemdtlicher Innenhof

2 Badezimmer mit Dusche

Liebevoll & dkologisch saniert mit Blick auf die Details und den Erhalt der
Urspriinglichkeit der Immobilie
Einzelkulturdenkmal

Ideal fiir eine Familie
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Tutto sulla posizione

Wenkbach ist ein malerischer Ortsteil der Grol3gemeinde Weimar in Hessen, der sich
durch seine gute Lage und die naturnahe Umgebung auszeichnet.. Wenkbach bietet eine
ruhige und beschauliche Atmosphére, die sowohl fir Familien als auch fir
Ruhesuchende attraktiv ist. Die Gemeinde Weimar, zu der Wenkbach gehort, liegt etwa
10 Kilometer stdwestlich von der Universitatsstadt Marburg und ist somit gut an die
regionalen Verkehrswege angebunden. Die Umgebung von Wenkbach ist gepragt von
einer abwechslungsreichen Landschaft, die sich ideal fir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Erholung in der Natur eignet. Die zahlreichen Wanderwege und
Radstrecken fuihren durch die reizvolle hessische Landschaft. In Wenkbach selbst finden
sich eine Reihe von charmanten Wohnhausern, die den landlichen Charakter des Ortes
unterstreichen. Die Dorfgemeinschatft ist aktiv und pflegt ein reges Vereinsleben, das den
sozialen Zusammenhalt starkt. Hier haben die Bewohner die Moglichkeit, sich in
verschiedenen Freizeitaktivitaten zu engagieren und neue Bekanntschaften zu schlie3en.
Die Infrastruktur in Wenkbach ist gut ausgebaut. Es gibt grundlegende
Einkaufsmoglichkeiten in den Nachbarorten, die den taglichen Bedarf abdecken, sowie
eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, die es den Bewohnern erméglicht, die
umliegenden Stadte und Gemeinden bequem zu erreichen. Fir Familien mit Kindern
stehen in den umliegenden Ortschaften Schulen und Kindergéarten zur Verfligung, die
eine gute Bildung und Betreuung bieten. Die Lage von Wenkbach in der Grof3gemeinde
Weimar bietet zudem die Mdglichkeit, die kulturellen und historischen
Sehenswirdigkeiten der Region zu erkunden. Die nahegelegene Stadt Marburg ist
bekannt flr ihre Altstadt mit der berlihmten Elisabethkirche und dem Landgrafenschloss,
die einen Besuch wert sind. Die Kombination aus l&andlichem Charme, aktiver
Dorfgemeinschaft und der Néhe zu grof3eren Stadten macht Wenkbach zu einem idealen
Ort zum Leben und Wohlfuhlen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburgo-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




