Schwaig

VON POLL | Eine exzellente Kapitalanlage —
Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung mit modernem Komfort

CODICE OGGETTO: 24369050

PREZZO D'ACQUISTO: 205.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 66,19 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

24369050 205.000 EUR
Piano

ca. 66,19 m* Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2021

1983
Curato

1 x superficie libera
massiccio

Cucina componibile
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Dati energetici

Olio Attestato di
10.07.2028 prestazione
o energetica

99.00 kWh/mz2a

Teleriscaldamento
C

1983
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Aylin Tutic
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Una prima impressione

Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/YKZD Diese stilvolle 2-
Zimmer-Wohnung mit ca. 68 m2 wurde 2021 kernsaniert und bietet modernes Wohnen in
guter Qualitat. Sie befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr
1984 und vereint zeitgemal3e Ausstattung mit einer gemutlichen Atmosphére. Die
Wohnung verflgt Uber eine moderne Einbauktiche, ein komplett modernisiertes
Badezimmer mit begehbarer Dusche und Ambientebeleuchtung sowie hochwertige LED-
Spots. Neuwertige, zweifach verglaste Fenster, Vinyl- und Laminatbéden sowie moderne
Heizkorper runden das Angebot ab. Ein praktischer Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss ist in der Wohnung und zuséatzlicher Stauraum im Keller
bieten viel Platz. Die Warmeversorgung erfolgt Giber eine Zentralheizung. Der Preis
beinhaltet bereits einen Aul3enstellplatz (eigenes Grundbuchblatt) unmittelbar vor dem
Haus sowie die Einbauklche. Auf Wunsch kann die Wohnung komplett mébliert
Ubernommen werden (Summe nach Absprache). Derzeit wird die Wohnung noch
bewohnt, ein schneller Auszug kann jedoch problemlos realisiert werden. Diese
Wohnung ist ideal fir Singles, Paare und Investoren gleichermaf3en. WEG: 18 Hausgeld:
(inkl. Heizkostenvorauszahlung) 292,- € Ricklagen WEG zum 31.12.23: 67.303,14,- € ?
Rucklagen WHG zum 31.12.23: 1.945,07,- €
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Dettagli dei servizi

- Ambientebeleuchtung

- LED Spots in der gesamten Wohnung

- Vinylbdden (Kuche, Flur & Abstellraum)

- Laminatbdden (Wohnzimmer & Schlafzimmer)

- Fliesen (Badezimmer)

- Einbauktiche

- Begehbare Dusche

- Auf Wunsch voll mébliert (Preis nach Absprache)
- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
- Kellerabteil

- AuRRenstellplatz (eigenes Grundbuchblatt)
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Tutto sulla posizione

Die 2-Zimmer Wohnung in 90571 Schwaig bei Nlrnberg bietet eine hervorragende
Infrastruktur in einer ruhigen Wohngegend 6stlich von Niirnberg. Sie ist tiber die
Autobahn A3 und die S-Bahn-Station Schwaig gut angebunden. In der Nahe gibt es
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen wie Banken und Apotheken sowie
Grinflachen wie den Pegnitzgrund zur Erholung. Schulen, Kindergarten und Arzte sind
ebenfalls gut erreichbar, wahrend Nurnberg schnell erreichbar bleibt. Die Lage verbindet
ruhiges Wohnen mit guter Anbindung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 99.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse ist
C. Sanierung 2019 & 2021: - Doppeltverglaste Kunststofffenster (ca. 2019) - Neue
Heizkorper - Neue Vinylbdden (Kiiche , Flur und Abstellraum) - Neue Laminatbdden
(Wohnzimmer und Schlafzimmer) - Kernsaniertes Badezimmer (Gefliest)
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




