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25328103

ca. 186 m2
7

3

2

1996

1 x superficie libera,
2 x Garage

1.098.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

Curato
massiccio
ca. 48 m2

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

09.11.2027 104.00 kWh/mz2a
D

Gas
1994
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Una prima impressione

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung, wo Eleganz und Komfort perfekt
harmonieren. Diese exklusive Zweiparteien-Residenz (2 Einheiten vom EG bis in das
Dachgeschoss) bietet Ihnen ein luxurioses Wohngefiihl mit Seeblick und hochwertiger
Ausstattung. Die angebotene Wohnung erstreckt sich tUber eine grof3ztigige Wohnflache
von ca. 186 m2 und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Sie wurde im Jahr 1996
erbaut und im Jahr 2009 letztmalig modernisiert, um den gehobenen
Ausstattungsstandard zu gewahrleisten. Aus ehemals zwei Wohnungen, wurde nun eine
grof3e Einheit, wobei das Erdgeschoss dennoch als Ferienwohnung nutzbar ist. Auf
Waunsch ist eine Trennung in 2 separate Einheiten jederzeit méglich. Das Objekt verfugt
Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Komfort
und Privatsphare bieten. Des Weiteren sind 2 Badezimmer vorhanden, die mit
hochwertigen Armaturen und modernen Sanitdranlagen ausgestattet sind. Eine
Besonderheit der Wohnung sind die 3 Balkone/Terrassen, die zum Entspannen und
GenielRen der Umgebung einladen. Hier kénnen Sie die frische Luft geniel3en und den
Blick auf See und Natur schweifen lassen. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und bietet durch die Zentralheizung eine effiziente Warmeversorgung. Die
Ausstattungsqualitat ist insgesamt als gehoben zu bezeichnen und erfillt somit auch
anspruchsvolle Wohnbedirfnisse. Highlight's wie einer der 3 Kaminéfen im
schwedischen Stil, ein Whirlpool im Dachgeschoss oder der private Aufzug von Garage
bis zur obersten Etage lassen keine Wiinsche offen. Dank der optimalen Raumaufteilung
eignet sich die Wohnung sowohl fir Familien als auch fur Paare, die Wert auf
grof3ztigigen Wohnraum legen. Die praktische und funktionale Gestaltung bietet
vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten und schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Die
zentrale Lage der Immobilie ermdglicht eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
und Einkaufsmdoglichkeiten. Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls in der Nahe vorhanden. Zu Ful? bendtigen Sie nur
wenige Geh-Minute in die wundervolle Altstadt von Uberlingen.
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Dettagli dei servizi

- privater Aufzug (UG - DG)

- 3 Terrassen/Balkone

- Seeblick aus den oberen Etagen
- Whirlpool

- 3 Kamindfen

- Steinbdden

- nutzbare Ferienwohnung

- Gasheizung (2009)

- Doppelgarage

- 1 Freiplatz
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Tutto sulla posizione

U?berlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majesta?tischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von U?berlingen, umgeben von sanften
Hu?geln und gru?nen Wiesen, macht diese Stadt zu einem wahren Juwel am See. Die
Stadt befindet sich im Herzen Europas und ermo?glicht es Ihnen, problemlos andere Orte
in Deutschland, O?sterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Die Region bietet
zahlreiche Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel Mainau, die
majesta?tischen Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne wandern, Rad
fahren, schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft geniel3en mo?chten,
U?berlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fu?r all diese Aktivita?ten. Die
Stadt selbst hat eine reiche Geschichte und eine beeindruckende Architektur. Bei einem
Spaziergang durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken Sie historische
Fachwerkha?user und gemu?tliche Pla?tze. Das imposante Mu?nster St. Nikolaus, ein
pra?chtiges gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. U?berlingen bietet zudem
eine breite Palette an Freizeitmo?glichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 104.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6 Uberlingen
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




