Balingen

Imposante Jugendstilvilla im Herzen von Balingen

CODICE OGGETTO: 24296016

.
‘ VON POLL |_

PREZZO D'ACQUISTO: 1.290.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 351 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.122 m2
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CODICE OGGETTO: 24296016 - 72336 Balingen

A colpo d'occhio

24296016 1.290.000 EUR
Villa

ca. 351 m? Kauferprovision 3,57

a padiglione % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

10 :
Kaufpreises.

3 2023

1913

2 x superficie libera, Ammaodernato

1 x Garage .
massiccio
ca. 135 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Pellet
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CODICE OGGETTO: 24296016 - 72336 Balingen

La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWwW.von —j,uﬁn”,rmn, l’ru[inl;‘wn

www.von-poll.com
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Una prima impressione

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Diese imposante - unter Denkmalschutz stehende - Jugendstilvilla im
Herzen von Balingen wurde als eingeschossiger Putzbau auf hohem Sockelgeschoss,
mit Erker, Walmdach und Zwerchhauser 1913 erbaut. Kénnten diese Wande sprechen -
sie wirden sicherlich viele interessante Geschichten erzéhlen, denn der Bauherr war kein
geringerer als der damalige Oberamtsbaumeister von Balingen Wilhelm Wérner. Im
Jugendstil oder L'Art Nouveau, wie die Franzosen es nannten, wurde viel Wert auf
Dekoration von Flachen, Ornamente, Materialien und feine Rahmen gelegt. Ziel des
Jugendstils war die Verbindung von Architektur und Handwerk zu einem
Gesamtkunstwerk. Direkt beim Offnen der Tur wird man von diesem Gesamtkunstwerk
und dem einzigartigen Charakter, der dieses Haus umgibt, wohlwollend in Empfang
genommen. Passend zum Jugendstil, présentiert sich das Anwesen sehr grof3zligig und
herrschaftlich. Dunkles Holz, klassische Fliesen, edles Parkett, geschmackvolle Tapeten,
hohe Decken mit dezentem Stuck und die alten Holzttiren und Fulleisten bilden den
Rahmen eines einzigartigen und besonderen Ambientes fur Sie als Eigentimer und Ihre
kiinftigen Gaste. Die Villa umfasst auf 4 Geschossebenen insgesamt ca. 351mz?
Wohnflache mit 11 Zimmern. Im Kellergeschoss befindet sich auch ein grof3es Biiro und
ein angrenzender Besprechungsraum, der ein Arbeiten im Wohnhaus moglich macht. Der
Zugang fur Besucher oder Kunden kann tUber den separaten Hintereingang erfolgen. Auf
dem 1.122 m2 grof3en Grundstiick wurden auch die AuR3enflachen mit viel Liebe angelegt
und flgen sich perfekt in das Gesamtbild ein. Als besonderes Augenmerk zieren ein
nostalgischer Springbrunnen und stilvolle, mehrflammige Kugellaternen den ansprechend
bepflanzten Garten. Die Fassade wird durch die Verwendung von Klinker- und
Putzflachen und filigranen Sprossenfenstern gegliedert. So entsteht ein ansprechendes,
hochwertiges und leicht verspieltes Erscheinungsbild, welches typisch fur den Jugendstil
ist. Wenn Sie fasziniert von ausdrucksvollen Altbauten aus der Jugendstilzeit sind und
Wert auf Exklusivitat und Einzigartigkeit legen, werden Sie sich in diesen Juwel sicher
verlieben! +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++
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Dettagli dei servizi

- denkmalgeschiitzt

- aufwandige Bleiglasfenster

- Stuckdecken

- hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

- 3 Bader , Hauptbad im DG mit Badewanne und Dusche, 2 Gaste WCs
- Kachelofen

- Zentralheizung (Pellet)

- FuBbodenheizung in fast allen Raumen im EG
- Speisekammer

- Terrasse und Balkon

- Garage mit elektrischem Tor

- abgeschlossenes Grundsttick (Mauer, Zaun)

- Gewdlbekeller
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Tutto sulla posizione

Balingen ist eine Stadt, die sich mit ihrer Ful3gangerzone zu einer der attraktivsten
Anziehungspunkte der Region entwickelt hat. Neben vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten,
einem Kulturangebot vom Feinsten, mit sportlichen Hohepunkten und einer
ausgesprochen familienfreundlichen Infrastruktur ist Balingen eine Stadt zum Wohlfuhlen.
Insgesamt besteht die Stadt Balingen aus 13 Ortsteilen und bietet alle Vorziige einer
Kreisstadt. Die Immobilie liegt zentrumsnah in einem gepflegten und gehobenen
Wohnviertel. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und die Innenstadt sind fuBlaufig in
wenigen Minuten erreichbar. In wenigen Minuten erreichen Sie auch die B27, diese ist
die Hauptverbindung nach Rottweil (20km), Villingen-Schwenningen (48km) Tiibingen
(40km,) Reutlingen (40km), Stuttgart Flughafen (70km) und zum Bodensee, Konstanz
(80km). Metzingen, Sindelfingen oder Boblingen liegen in ca. 30-45 minttiger PKW
Entfernung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




