Heidesee — Prieros

Ein Haus fur die grof3e Familie - sudodstlich von
Berlin und frisch renoviert (MIETKAUF MOGLICH)

CODICE OGGETTO: 21016003-KAUF

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 155 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 577 m2
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A colpo d'occhio

21016003-KAUF 299.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 155 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inklI.

B MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 2024
Ammodernato
massiccio

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
Gas 281.50 kWh/m?a
08.06.2031

H
Gas 1996
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La proprieta

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Una prima impressione

Verkauft wird ein renoviertes Ein- oder Zweifamilienhaus auf einem sonnigen Grundstuick
in Heidesee/ OT Prieros. Die Immobilie eignet sich besonders flir groRere Familien oder
einem Mehrgenerationen-Wohnkonzept. Die Grundschule befindet sich in unmittelbarer
Nahe und die Bushaltstelle liegt nur 1 Minute fu3laufig vom Haus entfernt. Das Haus liegt
an der Ortseingangsstral3e mit guter Infrastruktur. Die umliegende Bebauung wird durch
gepflegte Einfamilienh&user und stillen gewerblichen Gebauden gepragt. Ein befestigter
Gehweg flhrt Gber ein Seitentor direkt zum Haus. Der Eingangsbereich vom Haus ist
zum Garten ausgerichtet, somit haben die neuen Eigentiimer den direkten Zugang vom
Haus ins Griine. Uber den Eingangsbereich des Hauses gelangt man direkt in das
Dachgeschoss. Ein separates Wohnen ware somit im Erdgeschoss sowie im
Dachgeschoss moglich. Das Erdgeschoss verfugt tber 3 Zimmer und neben der neuen,
modernen Einbaukiiche befindet sich ein Esszimmer. Ein groRes Wannenbad mit Fenster
und neuer Waschtischanlage geht direkt vom Flur ab. Das Dachgeschoss verfligt Uber 5
Zimmer und einem grof3en Duschbad. Den Keller (Teilkeller) betritt man tber den Flur im
Erdgeschoss. Dieser bietet Platz fur Vorrate, Heizung, Gartenpumpe und vielem mehr.
Highlights: Zwei Kachelofen, einer im Wohnzimmer (Erdgeschoss) und einer im Zimmer
des Dachgeschosses, sorgen fiir wohltuende Warme und kénnen mit allen
Festbrennstoffen beheizt werden. Die Kacheltfen wurden vom Schornsteinfeger
Uberpraft und fur die weitere Nutzung einwandfrei genehmigt. Sie kdnnen als zuséatzliche
Heizquelle genutzt werden. Kontaktieren Sie uns noch heute, um sich persénlich von den
Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

HAUS:

- Zweifamilienhaus moglich (aktuell keine Trennung der Wohnparteien)
- manuelle Rollladen

- neuwertige Fenster

- teilweise neue Heizkorper

- Kachelofen

- Echtholztiiren

- neue Bodenbelage - Vinyl- und Laminatbelage, Fliesen in den Badern
- solide Bausubstanz

AUSSENANLAGEN:

- Gartenbereich

- befestigter Gehweg

- Gartenbrunnen
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Tutto sulla posizione

LAGE: Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-
Spreewald in Brandenburg. Es liegt etwa 30 km stidostlich des Stadtzentrums von Berlin
und zehn Kilometer 6stlich von Kénigs Wusterhausen in einer Heidelandschaft mit
Waldern, Seen, Flissen und Kanélen. Die Ortsteile umschlie3en die Blossiner Heide. Die
Gemeinde liegt zwischen dem Wolziger See, der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am
Sudrand des Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen die Gemeinden Storkow (Mark),
Tauche, Minchehofe, Grol3 Kéris, Bestensee und Kénigs Wusterhausen. Die Tesla-
Gigafactory in Grinheide ist 20 Autominuten entfernt. VERKEHR: Mit dem Auto gelangt
man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum tber die A113 oder A10.
Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn nach Kénigs Wusterhausen.
Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 20 km. Der Bahnhof Friedersdorf liegt an
der Bahnstrecke Konigs Wusterhausen—Grunow und wird von der Regionalbahnlinie 36
Konigs Wusterhausen—Beeskow—Frankfurt (Oder) bedient. INFRASTRUKTUR: Kita,
Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt im Ort, ein Gymnasium und
alle weiterfhrenden Schulen in Kdnigs Wusterhausen. Eine neue Kita wurde im OT
Bindow kurzlich er6ffnet. Medizinische- und Sozialversorgungen erfolgen ebenfalls ber
einen ansassigen Allgemeinmediziner und einem Zahnarzt. Eine Tagespflege, Apotheke,
Drogerie, Metzger versorgen die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenh&user stehen
in Konigs Wusterhausen und Bad Saarow zur Verfigung. Einkaufsmoglichkeiten sind im
EDEKA-Friedersdorf vorhanden, sowie im nahegelegenen A10-Center Wildau.
Sparkassenfilialen befinden sich in Bestensee und Friedersdorf mit Geldautomaten.
FREIZEIT/NATUR: Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Aufgrund der wassereichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt, aber
auch Baden, Schwimmen, SUP, Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all das in
idyllischer Landschaft - ist sehr exklusiv méglich. Der Dahmelauf gehort zur
Bundeswasserstralie und lasst Bootstouren bis zum Mittelmeer zu. Der 130 km lange
Oder-Spree-Dahme-Radweg (Europaradweg) verbindet Berlin mit der Lausitz. Am
genannten Europaradweg befinden sich zwei Hotels fur die Beherrbergung von Géasten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.6.2031. Endenergiebedarf
betragt 281.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




