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A colpo d'occhio

25161008 1.150 EUR
200 EUR

ca. 140 mz Attico

5 Curato

3 massiccio

1 Bagni di servizio,

1978 Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Olio Attestato di
08.03.2026 prestazione
o energetica

183.10 kWh/mz2a
Combustibile liquido
E

1978
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310
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Una prima impressione

Diese geraumige Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1978 uberzeugt durch eine
grof3ztigige Raumaufteilung und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Mit einer
Wohnflache von ca. 140 m?, funf funktional geschnittenen Zimmern, drei Schlafzimmern
und einem Badezimmer bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir eine Familie oder
Paare, die Wert auf zuséatzlichen Raum legen. Die Wohnung befindet sich in einem
Zweifamilienhaus und wurde seither regelméaRig instand gehalten. Die Wohnraume sind
durchdacht gestaltet und bieten durch ihre durchdachte Anordnung diverse
Nutzungsmaglichkeiten. Der gro3zligige Wohnbereich eignet sich ideal als zentraler
Treffpunkt fir Familie und Freunde. Die Kiiche kann durch ihre Lage und Grol3e
individuell gestaltet werden und verfligt Uber ausreichend Platz fiir einen Essbereich. Ein
Highlight der Wohnung ist der grof3ziigige Balkon, der vom Wohnbereich aus zugénglich
ist und an sonnigen Tagen ideale Bedingungen fiir erholsame Stunden im Freien bietet.
Im Schlafbereich stehen drei gut dimensionierte Zimmer zur Verfligung, die flir Schlaf-
oder als Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das Badezimmer ist funktional
ausgestattet und verfuigt ber eine Dusche, Badewanne, zwei Waschbecken und neben
dem WC ist noch ein Bidet vorhanden. Darliber hinaus befindet sich in der Wohnung ein
separates Gaste-WC. Die Immobilie wird {iber eine zentrale Ol-Heizung beheizt, die eine
effiziente Warmeversorgung sicherstellt. Die Ausstattung der Wohnung ist von normaler
Qualitat. Ein weiterer Pluspunkt der Wohnung ist ihre familienfreundliche Lage.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind von hier aus bequem
erreichbar, was den Alltag erleichtert. Auch Freizeitmoéglichkeiten wie Grinflachen oder
Sporteinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung und runden das Angebot ab.
Diese Dachgeschosswohnung eignet sich fiir Mieter, die eine tberaus geraumiges neues
Zuhause suchen. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich einen
Eindruck von den Raumlichkeiten und der Umgebung zu verschaffen. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!
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Tutto sulla posizione

Steppach ist ein idyllisches Dorf in der Gemeinde Pommersfelden im Landkreis Bamberg
in Bayern. Das Dorf liegt eingebettet in die malerische Landschaft des Steigerwalds und
ist von zahlreichen Waldern, Feldern und Naturgebieten umgeben. Die
Verkehrsanbindung von Steppach ist gut ausgebaut. Die Autobahn A3 ist nur etwa 10
Minuten entfernt, was eine bequeme Anbindung an gréf3ere Stadte wie Bamberg,
Nurnberg und Wirzburg ermdglicht. Zudem ist der n&chstgelegene Bahnhof in Hochstadt
an der Aisch nur etwa 15 Minuten mit dem Auto entfernt, was sowohl regionale als auch
Uberregionale Zugverbindungen bietet. In Steppach selber gibt es einige Geschéfte fur
den taglichen Bedarf sowie Restaurants und Cafés. Fir weitere Einkaufsmdglichkeiten
und Freizeitaktivitditen kann man in die nahe gelegenen Ortschaften wie Pommersfelden
oder Hochstadt an der Aisch fahren, die nur wenige Minuten entfernt sind. Die Lage von
Steppach ist gekennzeichnet durch seine ruhige und landliche Umgebung, die viele
Mdoglichkeiten fir Erholung und Naturerlebnisse bietet. Die umliegenden Walder und
Wanderwege laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausfligen in die Natur ein.
Gleichzeitig ist man auch schnell in den benachbarten Stadten mit ihrem kulturellen
Angebot und Einkaufsmoglichkeiten. Insgesamt bietet Steppach eine attraktive
Kombination aus landlicher Idylle, guter Verkehrsanbindung und vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten, die es zu einem begehrten Wohnort in der Region machen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.3.2026.
Endenergieverbrauch betragt 183.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Kdnigstrale 10 Bamberg
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




