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Eindrucksvolles und historisches Fachwerkhaus in
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Attekintés

24231019
ca. 211 m?
Nyeregtet?
6

3

2

1762

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

229.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2020

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Gaz tanusitvany

27 06.2034 316.60 kWh/m?2a
H

Gaz
1762
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Az els? benyomas

- Ein Ruckzugsort inmitten der Natur - Wenn Sie von der einzigartigen Gemdutlichkeit
eines Fachwerkhauses traumen, umgeben von einem liebevoll gestalteten Garten in
ruhiger Lage, dann ist dieses Angebot genau das Richtige fir Sie! Dieses historische
Anwesen, das urspringlich 1762 als ,Kotterhof* erbaut wurde, vereint Tradition und
modernen Wohnkomfort. Das charmante Nebengebaude, das heute als Diele,
Waschkuche, Werkstatt und Garage dient, bietet Ihnen vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten. Das Hauptgebaude wurde ca. 1900 als Mébelmagazin errichtet
und in den 50er Jahren zum Wohnhaus umgebaut. Dieses beeindruckt nun mit einer
Wohnflache von ca. 211 m?, verteilt auf zwei Etagen und sechs grol3ziigigen Zimmern. Im
denkmalgeschitzten Kétterhof stehen lhnen zusatzlich ca. 125 m2 Nutzflache zur
Verfligung, die Ihnen Raum fur Ihre Hobbys oder beruflichen Projekte bietet. Ausgestattet
mit einem Kamin, kénnen Sie hier eine warme und gemitliche Atmosphéare schaffen.
Stellen Sie sich vor, wie Sie hier eine behagliche Wohndiele, ein stilvolles Jagdzimmer
oder einen geselligen Partyraum einrichten — der Raum bietet unzahlige Moglichkeiten!
Beide Gebaude sind tber einen kleinen Trakt miteinander verbunden. Der gepflegte ca.
1.307 m2 grol3e Garten ist der perfekte Spielplatz fur lhre Kinder und ladt dazu ein,
sonnige Tage mit einem guten Buch auf der Uberdachten Terrasse zu verbringen. Die
charmanten Fachwerkbalken verleihen der Terrasse und dem gesamten Anwesen einen
besonderen Charakter. Lassen Sie sich von der Atmosphére dieses historischen
Gebaudes verzaubern und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die es Ihnen bietet. Gerne
laden wir Sie zu einem virtuellen Rundgang ein, um lhnen einen ersten Eindruck zu
vermitteln. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Részletes felszereltség

- Fachwerkhaus

- Satteldach

- Tondachziegel von Heisterholz

- Holzfenster, teilweise mit Fensterladen

- Bodenbelage: Dielen, Laminat, Fliesen, Teppich

- Veranda im Eingangsbereich

- 2 Einbauktichen

- weil3e Holzttiren

- Badezimmer im EG mit Wanne, Dusche, WC und 2 Waschtischen
- Badezimmer im OG mit Dusche, WC und Waschtisch

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung (Bj. 2012)

- Kaminofen im Wohn-/Essbereich

- gemauerter Kaminofen im historischen Nebengebaude

- Nebengebaude hat Ausbaupotential

- Uberdachte Terrasse

- eigener Brunnen

- Garage, Werkstatt, Hauswirtschaftsraum sowie diverse Kammern und Abstellrdume
- Garage mit Starkstromanschluss

- voll umzauntes Grundstiick mit Doppelstabmattenzaun

- groRBer Garten mit eingewachsenen Pflanzen
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Minden a helyszinr?|

Offelten zahlt zu den schonsten Fachwerkddrfern Ostwestfalens. Selten sind historische,
bauerliche Fachwerkhauser in so grof3er Dichte und liebevoll erhalten zu finden wie hier
am Berghang des Wiehengebirges nahe Preul3isch Oldendorf. Offelten gehért zu der ca.
13.000-Einwohner Stadt Preuf3isch Oldendorf im Kreis Minden-Lubbecke. Der hier
angebotene Fachwerk-Hof liegt im Dorfkern und ist umgeben von Wiesen und altem
Baumbestand. Diverse Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, wie z.B.
Supermarkt, Backerei sowie Arzte, Banken, Cafes, Restaurants und diverse
Sportangebote sind in Preu3isch Oldendorf, in ca. 1,5 km Entfernung, zu finden.
Kindergarten und Schulen ebenfalls. Es gibt eine direkte Bahnanbindung nach Bielefeld,
sowie Busverbindungen in die umliegenden Orte. Die Kreisstadt von Minden mit seinen
attraktiven Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten ist mit dem PKW in weniger als 45
Minuten zu erreichen. Das Zentrum der Grof3stadt Osnabriick ist etwa 40 km entfernt. Die
nachstgrof3ere Stadt Libbecke mit seiner attraktiven Ful3ganger/Einkaufszone ist mit
dem PKW in ca. 15 Minuten zu erreichen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 316.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1762. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




