Schwalbach am Taunus

Ausbaufahiges Einfamilienhaus auf grof3ztigigem
Grundsttick

VP azonosité: 25110001

]

www.von-poll.com

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 108,92 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 667 m?2
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Attekintés

25110001 695.000 EUR

ca. 108,92 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Felszini 2

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.12.2034 395.00 kWh/m?2a
H
Gaz
1956
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -70 28 820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Alaprajzok

Abstellraum
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Az els? benyomas

Dieses charmante und gepflegte Einfamilienhaus liegt auf einem schon eingewachsenen
Grundstlck in bester Wohnlage von Schwalbach, fuB3laufig zur S-Bahn in
Niederhochstadt. Das 1956 erbaute Haus wurde 1994 komplett saniert. Im Erdgeschoss
befindet sich das geraumige Wohn- /Esszimmer sowie die Klche und ein Duschbad.
Uber eine schine Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss, das ein weiteres
Badezimmer und 3 Schlafzimmer aufweist. Alle RAume im Obergeschoss erhielten bei
der Sanierung im Jahr 1994 grof3e Dachgauben, was fir angenehme Stehhdhe und viel
Licht sorgt. Das grof3ziigige Untergeschoss bietet die Ublichen Versorgungsraumen wie
AbstellrAume, Waschkiche und Heizkeller. Eine Garage sowie ein Stellplatz bieten Raum
fur lhre Fahrzeuge. Das gepflegte Haus bietet mit seinen ungeféahr 105 gm Wohnflache
gentgend Raum fur Familien, die gerne im Grinen wohnen méchten und dennoch die
Nahe zu Frankfurt schatzen. Der idyllische, schén eingewachsene Garten ladt zum
Entspannen und Spielen ein. Der Bebauungsplan erlaubt eine grof3ztigige Erweiterung
des Wohnraumes (max. 266 gm des Grundstticks kénnen bebaut werden) und somit die
Realisierung lhres individuellen Traumes vom Wohnen. Es bietet sich an, mit einem
Anbau fir zusatzlichen Wohnraum zu sorgen. Die jetzigen Eigentimer haben damit
bereits begonnen, das Projekt ruht aber und wartet darauf, von Ihnen fertiggestellt zu
werden. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Részletes felszereltség

*Schon geschnittenes Grundstiick

*Sehr gute, ruhige Lage in Schwalbach

3 Schlafzimmer, 2 Bader

*GroR3zugiger Wohn- / Essbereich

*Grol3es Baufenster, grol3ziigiger Anbau problemlos mdglich
*Garage plus AuRenstellplatz

*Voll unterkellert
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Minden a helyszinr?|

Schwalbach befindet sich am stiddstlichen Hang des Taunus. Frankfurt am Main ist ca.
12 km entfernt und auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen. Schwalbach
liegt sehr ruhig und hat sich zu einem international tatigen Wirtschaftsstandort entwickelt.
Viele Unternehmen haben hier ihren Sitz. Freizeitmoglichkeiten wie Theater, Kino,
Konzerte, StralBenfeste, diverse Vereine und Griinanlagen sind gegeben. Die S-Bahn-
Linie 3 fahrt von Bad Soden nach Darmstadt Uber den Hauptbahnhof Frankfurt am Main
und halt in beiden Richtungen direkt am S-Bahnhof Schwalbach-Limes. Von Alt-
Schwalbach aus ist auch der S-Bahnhof Niederhtdchstadt in Eschborn gut zu erreichen.
Von dort fahren S3 und S4 (von Kronberg nach Langen) in beiden Richtungen. Die Busse
der Linien 810, 811 und 812 verbinden den S-Bahnhof Limes mit Hofheim und Eppstein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 395.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Stral3e 8 Kronberg a Taunusban
E-Mail: kronberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




