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Attekintés

25026033 175.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0441 - 99 84 05 0

Immobilie an.

www.von-p
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein gro3zugiges Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 3.878 m2,
das sich direkt vor den Toren Oldenburgs befindet. Die bauliche Entwicklung begann ca.
im Jahr 2005 mit dem Bau des Kellers. Dieser besitzt Mal3e von ca. zehn Meter mal ca.
neun Meter. Derzeit sind dort vier RAume vorhanden. Anschlie3end wurde das Haus
jedoch nicht fertiggestellt. Urspringlich war ein Einfamilienhaus mit ca. 128 m2
Wohnflache und ca. 62 m2 Nutzflache geplant. Die entsprechenden Unterlagen liegen
noch vor. Das Grundstick ist teilerschlossen. Wasser und Strom sind bereits vorhanden.
Die Baugenehmigung aus dem Jahr 2005 ist mittlerweile verwirkt. Nach Riucksprache mit
dem Bauamt Oldenburg darf unter Einhaltung des 6ffentlichen Rechts auf dem
vorhandenen Keller aufgebaut werden. Fir einen Neubau muss ein Bauantrag gestellt
werden. Das Grundstiick unterteilt sich in drei Flurstiicke. Nur das vordere Flursttick mit
einer Grol3e von ca. 1.094 m2 ist als Bauland deklariert. Die beiden anderen Flurstlicke
sind als Gartenland deklariert.
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Részletes felszereltség

- direkt vor Oldenburg nahe Naturschutzgebiet

- GrundstiicksgroRRe ca. 3.878 m?

- teilerschlossen mit Wasser und Strom

- drei einzelne Flurstiicke

- erstes Flurstiick ist Bauland zur Grof3e von ca. 1.094 m2

- zweites und drittes Flurstiick sind jeweils Gartenland zur Gr63e von ca. 2.784 m2
- Keller von ca. zehn Meter mal ca. neun Meter vorhanden

- im Keller derzeit vier Raume

- Aufbau auf dem Keller unter Einhaltung des 6ffentlichen Rechts mdglich
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Minden a helyszinr?|

Die Flache befindet sich unmittelbar an der Ortsgrenze von Oldenburg, im Stadtteil
Eversten. Die nahere Umgebung kennzeichnet sich vor allem durch weitere land- und
forstwirtschaftliche Flachen sowie dem Naturschutzgebiet "Everstenmoor”. Die
Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen und
der Nordsee, und steht fir hohe Lebensqualitat. Gepflegte Einfamilienhauser, eine
charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur
pragen das Stadtbild. Die Nahe zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfrohem
Rhododendrenpark (Blutezeit Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt
zum Spazieren und Entspannen ein. Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt
Uberzeugt Oldenburg durch ideale Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die
Stadt mit dem Ruhrgebiet, den Niederlanden und der Nordseekuiste. ICE-Verbindungen,
z.?B. nach Miinchen, sowie der nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren
auch Uberregionale und internationale Mobilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




VP azonosit6: 25026033 - 26131 Oldenburg / Eversten — Eversten

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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