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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das im Jahr 1940 erbaut wurde. Die Immobilie
bietet eine Wohnflache von ca. 82 m2 und befindet sich auf einem groRzligigen
Grundstick von ca. 681 m2. Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit fur
Kaufer mit handwerklichen Geschick, die ein Objekt mit Potenzial suchen. Die
Raumaufteilung des Hauses ist funktional und praktisch. Es stehen insgesamt drei
Zimmer zur Verfigung, darunter zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir eine kleine
Familie oder ein Paar bieten. Das Einzelbadezimmer ist einfach gehalten und bedarf
einer Modernisierung, um heutigen Anspriichen zu gentigen. Das Wohnzimmer ist der
Mittelpunkt des Hauses. Es bietet ausreichend Raum fiir eine gemitliche Sitzecke und
mdglicherweise einen Essbereich. Die vorhandenen Fenster sorgen fur eine angenehme,
natirliche Belichtung der Raume. Die Kiiche ist separat gehalten und erméglicht Ihnen
die Moglichkeit, sie nach lhren personlichen Vorstellungen umzugestalten. Die Immobilie
wird mit einer Nachtspeicherheizung beheizt. Die Einfachheit der Ausstattung spiegelt
das Baujahr des Hauses wider, bietet jedoch die Grundlage fur individuelle Anpassungen
und Renovierungen, um den eigenen Stil und Komfort zu verbessern. Das Grundstiick
mit ca. 681 m2 bietet vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Es steht ausreichend
Gartenflache zur Verfligung, die Raum fiir kreative Gartenprojekte oder auch den Anbau
von Obst und Gemuse eroffnet. Zudem bietet das Grundstiick ausreichend Platz fur
Erweiterungen oder bauliche Veranderungen am Haus, was fur zukinftige Entwicklungen
von Vorteil sein kann. Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr
1940 in einer absoluten Alleinlage eine interessante Basis fur Kaufer, die ein Objekt mit
Entwicklungspotenzial suchen. Die vorhandene Grundstruktur eignet sich gut fir
Renovierungen und Modernisierungen, um ein komfortables Heim nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Interessenten werden dazu ermutigt, eine Besichtigung zu
vereinbaren, um die Mdglichkeiten dieser Immobilie vor Ort zu entdecken. Eine
Bauvoranfrage wurde bereits gestartet, wodurch die Wohnflache bis auf 160 m2
vergroRert werden kann. Aktuelle Plane daftir liegen ebenfalls vor! Ein Energieausweis
lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor.
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verklinkerte Fassade
Holzfenster
Nachtofenspeicher
Wintergarten
Doppelgarage
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Inmitten der malerischen Landschaft des sudlichen Oberbergischen Kreises in Nordrhein-
Westfalen liegt dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1940. Die Immobilie
befindet sich in der Stadt Wiehl, einer lebendigen Gemeinde mit etwa 25.000
Einwohnern. Der Standort beeindruckt durch seine N&he zur Natur, da das Haus am
Waldesrand gelegen ist und keine direkten Nachbarn hat. Diese Lage bietet Ihnen die
perfekte Moglichkeit, Ruhe und Entspannung zu geniel3en. Der gro3zligige Garten
erstreckt sich Uber eine Grundstlicksflache von etwa 681 m2 und ladt zu vielfaltigen
Aktivitaten im Freien ein. Ob eine kleine Gartenparty, ein entspannter Nachmittag mit
einem Buch oder der Anbau eines kleinen Gemusegartens — der Aul3enbereich bietet
zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung. Ein weiteres Plus ist die
verkehrsgtinstige Lage: Die Autobahnauffahrt der A4 ist in nur etwa zehn Fahrminuten
erreichbar und bietet eine schnelle Anbindung in Richtung K&In oder Olpe. Der Stadtkern
von Gummersbach liegt circa 10 Kilometer entfernt, wahrend Stadte wie Kdln und Siegen
in etwa 50 Kilometer Entfernung liegen. Trotz der naturnahen Lage sind alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar. Binnen weniger Minuten
gelangen Sie mit dem Auto zu Schulen, Banken, Arzten und Apotheken und profitieren so
von einem unkomplizierten Alltag. Diese Immobilie bietet Ihnen die einmalige
Gelegenheit, das Leben im Grinen mit der N&he zu stadtischer Infrastruktur zu
kombinieren. Ob als dauerhafter Wohnsitz oder als Ruckzugsort vom hektischen
Stadtleben — hier finden Sie Raum fir Ihre individuellen Lebensplane. Gerne stehen wir
Ihnen flr weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfligung. Nutzen Sie diese Chance, um sich persoénlich von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Uberzeugen. Bilder von den einzelnen Zimmern kénnen gerne via Exposé
amgefragt werden. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Insarierung noch nicht vor.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




