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Dieses charmante Wohnobjekt befindet sich in einem 1903 erbauten Mehrfamilienhaus,
das im Jahr 1998 umfassend saniert wurde. Im Jahr 2022 wurde der Brennwertkessel
erneuert, was flur eine moderne Heiztechnik und verbesserte Energieeffizienz sorgt. In
den letzten Jahren wurde die Fassade umfassend saniert, damit die Wertigkeit der
Immobilie erhalten bleibt. Die angebotene Wohnung befindet sich im Hochparterre des
Hauses und bietet auf ca. 57 m2 zwei gut geschnittene Zimmer, die mit Fliesen und
Laminat ausgestattet sind. Die abgebildete Einbaukiiche gehdrt zum Inventar der
Wohnung und ist im Kaufpreis enthalten. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer
Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss versehen. Zu der Wohnung gehort
ein separates Kellerabteil, das zuséatzlichen Stauraum bietet. Die Wohnung ist seit
Oktober 2017 vermietet und erzielt eine stabile Mieteinnahme. Da die Mieterin sehr an
einer Fortfihrung des Mietverhaltnisses interessiert ist, ist die Wohnung ideal fir
Kapitalanleger. Die letzte Mieterh6hung erfolgte im Marz 2024. Die
Eigentimergemeinschaft umfasst insgesamt 12 Wohneinheiten, was das Haus zu einer
gut verwalteten und tberschaubaren Wohnanlage macht. Die monatliche
Hausgeldvorauszahlung enthélt eine Zufihrung zur Instandhaltungsriicklage in Hohe von
27,16€ sowie 61,95€ nicht umlegbare Kosten. Die Wohnung Uberzeugt nicht nur durch
ihre gute Ausstattung, sondern auch durch die zentrale Lage des Hauses. Die
Infrastruktur in der Umgebung bietet eine hervorragende Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel sowie eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangeboten. Dadurch sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
schnell und bequem zu erreichen. HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG:
https://von-poll.com/tour/erfurt/iPfD




il d i dddd

+ Bj. 1903

+ 1998 Sanierung

+ 2022 neuer Brennwertkessel

+ 2025 malerische Instandsetzung Treppenhaus
+ Hochparterre

+ 2 Zimmer

+ Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
+ Fliesen, Laminat

+ vermietet seit 10/2017

+ letzte Mieterh6hung 03/2024

+ separates Kellerabteil

+ Eigentiimergemeinschaft mit 12 Wohneinheiten
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




