Heilbronn

Zentral gelegene Wohnung mit Einbaukiche und
Tageslichtbad
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Zentral gelegene Wohnung mit Einbauktiche und Tageslichtbad Diese gepflegte
Etagenwohnung bietet mit ca. 58 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept, ideal
fur Paare oder kleine Familien. Das massiv errichtete Wohngebaude befindet sich in
zentraler Lage, nur wenige Gehminuten entfernt von Hauptbahnhof, S-Bahn und Haupt-
BufRhaltestelle. Die Wohnung besticht durch ihre gute Aufteilung und verfligt Gber
insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Das lichte Wohnzimmer tiberzeugt
durch seine angenehme Grof3e und fungiert als zentraler Mittelpunkt der Wohnung. Die
Kiche biete ausreichend Raum flr einen kleinen Essbereich. Das tageslichtdurchflutete
Badezimmer bietet Funktionalitat mit einem Waschmaschinenanschluss. Mit einer
Badewanne ausgestattet, ist es der ideale Ort, um den Tag zu beenden. Die Wohnung ist
mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fur wohlige Wéarme in den kalteren Monaten
sorgt. Der Zustand der Wohnung ist als gepflegt zu bezeichnen, sodass die weitere
Vermietung ohne Probleme mdglich ist. Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist der
Zugang zu einem gemeinschaftlichen Trockenraum im Dachgeschoss, der die
Waschepflege erleichtert. Dartiber hinaus gehoért zu der Wohnung ein eigener
Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet und somit fiir Ordnung sorgt. Die Wohnung
ist aktuell vermiet und erzielt eine Kaltmiete in Hohe von 550€, wobei das Hausgeld
ebenfalls gré3tenteils vom Mieter getragen wird. Ausnahme ist die Grundsteuer, die vom
neuen Eigentimer zu tragen ist. In den letzten Jahren wurden einige Neuerungen
vorgenommen, die den Wohnkomfort zuséatzlich steigern. Die direkte Nahe zu
Verkehrsanbindungen und Einkaufsmdglichkeiten macht diese Wohnung besonders
attraktiv fir Pendler und Stadtliebhaber gleichermalRen. Bei Interesse an einer
Besichtigung oder weiterfihrenden Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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- Zentrale Lage in Bahnhof- und Essbahnnéhe

- Gute Aufteilung der Raume

- Einbauktiche und Inventar Badmaobel

- Kaltmiete 550€, Hausgeld wird grof3tenteils vom Mieter getragen
- Tageslichtbadezimmer

- Keller

- Gemeinschatftlicher Trockenraum im DG

- Einige Neuerungen
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Der Bereich gilt als Innenstadtlage und ist ca. 5 Minuten zu Fuf3 vom Neckar und 10 min
mit dem Auto vom Bildungscampus entfernt. Kindergarten und samtliche Schularten sind
in unmittelbarer Néahe vorhanden. Es befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars,
aber auch grof3ere Einkaufszentren (Stadtgalerie, Galeria Kaufhof), sowie das Konzert-
und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz in fuBlaufiger Umgebung. Die
Infrastruktur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsmittel ist mit dem Stadtbus sowie der S-
Bahn ideal. Am Neckarufer laden schéne Promenaden zum gemiitlichen verweilen ein.
Ein schoner Stadtpark befindet sich nur ca. 10 Minuten zu Fuf3 entfernt und kann fr
schone Sparziergéange genutzt werden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 148.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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