Schoneck / Kilianstadten

Modernisiertes Reithenendhaus mit eindrucksvollem
Garten
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580.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
Kaufpreises
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'V Erdgeschoss

GESAMTFLACHE: 102.98 m? - WOHNFLACHE: 73.24 m? - RAUME: 7
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¥ 1. Stock GESAMTFLACHE: 60.45 m? - WOHNFLACHE: 56.27 m? - RAUME: 7
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Schlafzimmer
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Arbeitszimmer 14.04 m? (4.14 x 3.50)
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V¥ Dach GESAMTFLACHE: 45.58 m? - WOHNFLACHE: 29,77 m?  RAUME: 2
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Einliegerwohnung
Wohnzimmer

41.95 m? (7.56 x 6.32)
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V¥ 1. Untergeschoss GESAMTFLACHE: 58.28 m? - WOHNFLACHE: 16.57 m? - RAUME: 6

— 30— — 419 —

f— 150 —p 080 4 070y p 083 o 120 —p—— 216 —

Bad
11.10m’ (3.00 % 3.70)

Keller
2067 m* (4.19% 5.04) g

Flur
B44m (333 x2.07)

Heizungsraum
79 m;

Tankraum S

151317 9.38m* (296 x3.17)
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Diese attraktive Immobilie bietet aufgrund des besonderen Grundrisses fur jeden
individuellen Anspruch das perfekte Raumangebot. Ob als grof3ziigiges Einfamilienhaus
mit ca. 177 m2 Wohnflache oder wie momentan genutzt mit einer Einliegerwohnung,
konnen vielseitige Wohnkonzepte realisiert werden. Die offene Bauweise im Erdgeschol}
sorgt fir eine schone Lichtdurchflutung vom Wohnbereich mit dem geheizten
Wintergarten. Auf ca. 52 m2 Wohnflache mit Kaminofen und Zugang zur Terrasse wird
der Anspruch auf modernes Wohnambiente erfiillt. Die angrenzende Kiiche bietet
ausreichend Platz fur einen Essbereich. Des weiteren befindet sich ein Gaste-WC im
Erdgeschoss. Im Untergeschoss befindet sich das hochwertig ausgestattete Badezimmer
mit ebenerdig begehbarer Dusche und einem Wannenbad. Die Nutzflache vom
Kellerraum ist sehr geschmackvoll zu einem Schlafbereich erganzt worden. Das Biro im
Obergeschoss ist mit einem weiteren Schlafzimmer verbunden. In dieser Geschossebene
befindet sich die Einliegerwohnung, die 2011 zeitgemald modernisiert und durch den
Dachausbau erweitert wurde. Die Wohnung verfligt tber einen Kiichenbereich, der durch
Glaselemente vom Flur getrennt ist, einem Wannenbad und dem Schlafzimmer. Von der
Treppe im Flur gelangt man in den ca. 42 m2 groRem Wohnbereich mit einer
weitrdumigen offen gestalteten Wohnatmosphéare. Der beeindruckende Garten bietet eine
besondere Privatsphére. In Verbindung mit seiner imposanten Weitlaufigkeit der
Gartengestaltung wurde ein nattrliches Refugium geschaffen. Weiterer Bestandtell
dieser Liegenschaft ist eine Garage und ein PKW-Stellplatz. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem aulRergewdhnlichen
Immobilienangebot !
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Wintergarten mit FulRbodenheizung 1996

Fenster mit elektr. Rollladen teilweise fernbedienbar 2011
Dachsanierung 2011

Photovoltaikanlage 4,93 KWp 2011
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 182.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Manfred Janda

Frankfurter Straf3e 21 Bad Vilbel
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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