Monchengladbach

Seltene Gelegenheit. 12 Wohneinhe

ten mit Aufzug

Gladbacher Bestlage

IN

2013/2014 i

J

B

25038002

Q9?7?77 ??7?7?727?27?727:

_,‘-u--- H

(T
ncncncly

i
p.

-.w|1\ll,

R " URSREIY
Ay T _::_:..A,.:..

22272 2222272: 2.690.000 EUR « ?2227?227?2: ca. 1.083m2 « 2222222: 37 « 2222722 22?: 690 m?2




‘ VON POLL




P77 P07 007?077

25038002 2.690.000 EUR

ca. 1.083 m? Kauferprovision

37 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten

2013 Kaufpreises
ca. 1083 m?

PPP??7?7?. ??77?77?




I, g oo

st dd N ddddddds

2272272727 222277727 BEDARF
27?7772 222277 42.20 kWh/m2a
22777

23.10.2025 A

272277 2013




??7?7?7°7° 2?7?7727 25038002 - 41061 Ménchengladbach

P79 DPVV?77

VON POLL

I -r- ;
wfl]

LT
Ly J A

i
\\.\\\ z_ﬁ /|
il i
it j ﬁs\:

E._____
il

il

\;-E §
Tl

ittt

www.von-p




VP ‘VON POLL

??7?7?7°7° 2?7?7727 25038002 - 41061 Ménchengladbach

PP 2070707777




VON POLL

IMMOBILIEN®

) fpoll.com




PP 2070707077




VP ‘ VON POLL

???7°7?7°7 ??7?2?7?7?77: 25038002 - 41061 Ménchengladbach

P79 PP007?°77

Wohnungseinheiten, RegentenstraBe 230, 41061 Ménchengladbach

Wohnungen qm Miste Neob €/gm
1 EG - links 66,91 gm 617,60 € 27260 € 30,00 € 920,00 € 923 €
2 EG - rechts 103,20 gm 960,00 € 300,00 € 40,00 € 1.300,00 € 9,30 €
3 1. 0G - links 94,96 gm 878,86 € 286,00 € -€ 1.163,86 € 9,26 €
4 |1. OG- rechts 92,37 gm 970,00 € 300,00 € 40,00 € 1.310,00 € 10,50 €
5 2. OG- links 96,99 gm 892,80 € 230,00 € 20,00 € 114280 € 921€
6 |2 OG-rechts 97,70 gm 892,80 € 230,00 € 40,00 € 1.162,80 € 9,14 €
7 |3 0G-links 97,17 gm 892,80 € 350,00 € 50,00 € 1.2682,80 € 919 €
8 |3. OG-rechis 98,34 gm 892,80 € 342,15 € 15,00 € 1.249,95€ 9,08 €
3 |4 OG-links 96,98 gm 920,00 € 300,00 € 40,00 € 1.260,00 € 949¢€
10 | 4. OG- rechis 95,86 gm 883,60 € 270,00 € -€ 1.153,50 € 922¢€
11 | DG - links 70,88 gm 612,00 € 290,00 € -€ 902,00 € 863¢€
12 | DG -rechis 72,12gm 612,00 € 350,00 € -€ 962,00 € 849¢€
Gesamt 1083,49 gm 10.025,05 € 3.519,65 € I 275,00 €
13819,70 €
Kaltmiste pro Jahr 120.300,60 €
Garagen Stelipl. pro Jahr 3300,00 €
Nettomiste pro Jahr 123.600,60 €

Katasteramt
Markt 11

Flursir: 230
Flur 20

Gemakung Menchengladbach
Rgentansliata 230, Honcharglacb ach

Stadt Mnchengladbach

41236 Monchengladbach

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:500

el 20.0820%
Zochen:  ASUE0217
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Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Mdnchengladbach und
wurde im Jahr 2013 erbaut. Mit einer Wohnflache von ca. 1080 mz2 bietet die Immobilie
grof3ztigigen Raum, verteilt auf insgesamt 37 Zimmer. Die Grundstiicksflache umfasst ca.
1500 m?, wodurch auch ausreichend Freiraum auf3erhalb der eigentlichen Wohnflachen
zur Verfligung steht. Das Mehrfamilienhaus ist in einem neuwertigem Zustand und
zeichnet sich durch eine hochwertige Bauweise sowie guter Ausstattungsqualitéat aus.
Besonders hervorzuheben sind die grof3en, hellen Raume, die den Wohnungen eine
angenehme Wohnatmosphare verleihen. Jede der 12 Einheiten verfigt tiber eigene
Garten / Balkone, die sich auf der Riickseite des Gebaudes befinden und einen
zusatzlichen Wohnkomfort bieten. Erganzend stehen vermietbare Garagen-Stellplatze
zur Verfligung, die die Parkplatzsituation fir die Mieter deutlich erleichtern. Auch im
Hinblick auf Energieeffizienz wurde mitgedacht: Eine Solaranlage zur
Brauchwassererwarmung wurde bereits installiert und unterstreicht den nachhaltigen
Ansatz des Gebaudes. Durch das vergleichsweise junge Baujahr und die vorteilhafte
Aufteilung der Raume bietet das Objekt eine ideale Grundlage fur langfristige
Vermietungen oder die Eigennutzung durch mehrere Parteien. Die Immobilie kdnnte
sowohl fur private Investoren als auch fir grof3ere Familien interessant sein, die an einem
zentral gelegenen und gut ausgestatteten Mehrfamilienhaus interessiert sind. Die
Kombination aus moderner Bauweise, nachhaltiger Ausstattung und einer durchdachten
Raumaufteilung ermdglicht eine Vielzahl von Nutzungsmoglichkeiten. Zusatzlich runden
die gepflegte AuRenanlage und die vorhandenen Stellplatze das Profil dieser Immobilie
ab. Sie eignet sich hervorragend fur all jene, die Wert auf Komfort und Funktionalitat
legen und von einer gut erreichbaren, zentralen Lage profitieren mochten. Kontaktieren
Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Die zentrale Lage in Monchengladbach im Griinderzeitviertel macht diese Immobilie
besonders attraktiv. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie Arztpraxen und
andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in naher Umgebung vorhanden und
bequem erreichbar. Die verkehrstechnische Anbindung ist ebenfalls hervorragend:
Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die Anbindung an gréf3ere Verkehrswege wie
Autobahnen sind optimal.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 42.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist A.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




