Porta Westfalica

Grol3e Blro und Lagerraume mit Top Anbindung -
Porta Westfalica Hausberge
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Ideale Anbindung an den Fernverkehr, gute Sichtbarkeit und viel Platz zeichnen die Biro-
und/oder Lager- und Produktionsflachen in Porta Westfalica-Hausberge direkt an der
B482 aus. Es handelt sich um eine gut geschnittene Blroeinheit von ca. 173 m2im 1 OG.
Zusatzlich steht im Erdgeschoss eine separate und beheizbare Lager-/Produktionsflache
von ca. 178 m2 zur Verfiigung. Die Buroeinheit besteht aus 4 mdglichen Bluroraumen,
einem reprasentativen Flur, einer Teekliche mit angrenzendem Aufenthaltsraum sowie 2
separaten Toiletten. Die hellen Biroraume sind unterschiedlich gro3 und bieten alle
Freiheiten in der Gestaltung. So ist z.B. das grof3te Blro mit ca. 60 m2 nur durch eine
Glasscheibe von einem separaten Raum mit ca. 12 m? getrennt. Als Highlight steht ein
grofRer Balkon zur Verfligung. Hier kann an sonnigen Tagen die Mittagspause im Freien
verbracht werden. Diverse Parkplatze sind auf dem Gelande vorhanden. Insgesamt
beherbergt das Gebaude 2 Gewerbeeinheiten. Die angebotene Einheit ist ab sofort
verfligbar. Weitere detaillierte Informationen erhalten Sie gerne in einem personlichen
Gesprach mit uns. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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- unterschiedlich grof3e, helle R&ume

- Lager/Produktionshalle im EG

- Bodenbelage: Fliesen, Linoleum sowie Teppichboden
- Teekiiche

- separater Aufenthalts-/Personalraum

- 2 getrennte Toiletten

- Kunststofffenster, 2016 erneuert

- groRer Balkon

- Eigener, separater Eingang
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Das Gewerbeobjekt liegt verkehrsginstig in Porta Westfalica - Hausberge direkt an der
B482, die nach ca. 4 Kilometern zur wichtigsten Ost-/West Verbindung, der Autobahn A2
fuhrt. Das Autobahndreieck A30 in knapp 8 Kilometer Entfernung ermdglicht auch eine
optimale Anbindung in Richtung Amsterdam/Niederlande. Auch der neue Containerhafen
Regioport am Mittellandkanal in Minden ist nicht weit von dem Gewerbegebiet entfernt.
Der nachste Bahnhof ist ca. 1,5 km entfernt. Porta Westfalica ist eine Kleinstadt mit rund
37.000 Einwohnern im Kreis Minden-Libbecke. Sie liegt im norddstlichen Nordrhein-
Westfalen, in der Region Ostwestfalen-Lippe zwischen Minden und Bielefeld.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 108.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




