Wolfsburg / Fallersleben

AulRergewdhnliche Buroflache - Stylisch, modern
und mit Blick auf den Kanal

VON POLL
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Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Nettokalt-
Monatsmiete

ca. 245 mz
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Willkommen in diesem 1974 erbauten, auRergewdhnlichen Biro- und Geschaftshaus.
Diese Gewerbeimmobilie besticht durch ihre einzigartige Raumgestaltung und die
modern gestaltete Architektur. Die Buroflache im 1. OG verfligt tGber eine Gesamtflache
von ca. 240mz. Eines der vielen Highlights der Immobilie ist der imposante
Eingangsbereich, der vielseitig genutzt werden kann: Als Besprechung-/ oder
Arbeitsraum, zum Aufenthalt oder auch als Wartebereich fur Kunden, Gaste und
Geschaftspartner. Die modernen Designmerkmale spiegeln den hohen Standard der
Immobilie wider und tragen zur Schaffung einer professionellen und komfortablen
Arbeitsumgebung bei. Der Bahnhof von Fallersleben ist ful3laufig nach wenigen Minuten
erreichbar. Zahlreiche gastronomische Angebote, Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleister, die eine unkomplizierte Erledigung von Besorgungen wahrend der
Arbeitszeiten ermdglichen und Ihre Arbeitsraume auch ohne Auto bequem erreichbar
machen, befinden sich alle in einem Radius von 2km. Die Immobilie ist in einem
gepflegten Zustand. Das aul3ergewdhnliche Design kombiniert Funktionalitat mit einer
ansprechenden Asthetik und schafft so eine ideale Basis fiir einen produktiven und
kreativen Arbeitsalltag.
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+ Zentrale und dennoch ruhige Lage in WOB
+ Représentativ

+ Lichtdurchflutete Raume

+ Parkplatze am Haus vorhanden

Luvam. L
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Wolfsburg ist mit seinen knapp 130.000 Einwohnern eine moderne Grol3stadt in
Niedersachsen, die vor allem fiir ihre enge Verbindung zur Automobilindustrie,
insbesondere zur Volkswagen AG, bekannt ist. Die Infrastruktur der Stadt ist gut
ausgebaut und bietet eine Vielzahl von Einrichtungen und Dienstleistungen, die das
Leben der Bewohner und Besucher erleichtern. Die Verkehrsanbindung in Wolfsburg ist
hervorragend. Die Stadt liegt an der Autobahn A39, die eine schnelle Verbindung zu
anderen Stadten in Niedersachsen und dartber hinaus ermdéglicht. Fir den taglichen
Bedarf findet man in Wolfsburg zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten. Neben den kleineren
Fachgeschéften finden Sie hier zwei groR3e Einkaufszentren vor, die "City-Galerie" und
die "Designer-Outlets".
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 163.49 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Sebastian Drevenstedt

E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




