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Diese Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1971 Giberzeugt durch ihre kompakte und
funktionale Raumaufteilung auf insgesamt ca. 44 m2 Wohnflache. Sie befindet sich im 2.
Obergeschoss eines Mehrfamilienhaus, welches zuletzt 1993 modernisiert wurde. Die
Wohnung umfasst zwei Zimmer, darunter ein separates Schlafzimmer, das sich ideal als
Ruckzugsort eignet. Das Wohnzimmer ist geraumig gestaltet und ermdéglicht den Zugang
zu einem sonnigen Balkon, der zusatzlichen Raum zum Entspannen im Freien bietet. Die
Kiche grenzt an das Wohnzimmer, wodurch eine praktische Nutzung der Wohnflache
ermoglicht wird. Weiterhin verflgt die Wohnung Uber einen Flur sowie ein Wannenbad
mit Waschmaschinenanschluss Die Einrichtung ist zweckmaRig gehalten und bietet die
Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ein zusatzlicher Vorteil ist ein
praktischer Abstellraum im Keller, der fiir zusatzlichen Stauraum sorgt. Ein grof3er
Pluspunkt ist der zur Wohnung gehtérende PKW-Stellplatz, der das Parkplatzproblem in
stadtischen Lagen I6st und Komfort und Sicherheit flir Fahrzeugbesitzer bietet. Derzeit ist
die Wohnung vermietet, was sie zu einer attraktiven Option fur Kapitalanleger macht, die
eine zuverlassige Einkommensquelle suchen. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete betragt
6.000,00 €. Insgesamt bietet diese Wohnung mit ihren 44 mz2 ein ideales Umfeld fur
Paare, Singles oder Berufspendler, die eine kompakte und gut gelegene Wohnung
suchen. Die Kombination aus Lage, Ausstattung und Funktionalitat lasst kaum Wiinsche
offen und stellt eine hervorragende Gelegenheit dar, in eine solide Immobilie zu
investieren.
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Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Schonwalde I. Durch ihre zentrale Lage sind alle
wichtigen Einrichtungen wie Supermaérkte, Arzte und Schulen gut erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel bieten zudem eine hervorragende Anbindung an das stadtische

Verkehrsnetz.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22 Greifswald
E-Mail: greifswald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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