Weingarten

Renditestarkes 3-FH in Stadtlage von Weingarten

‘ VON POLL




O
O
O
O
‘ PP DPPVP DIVVV??7?77?
O
O
o




P77 P07 007?077

25258004 900.000 EUR

ca. 217 m2 Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses im Jahr 1936 errichtete Mehrfamilienhaus wurde 2011 bis 2013 umfassend
saniert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Es besteht derzeit ein
langfristiger Mietvertrag. Die solide Mieterstruktur und die vertragliche Sicherheit
garantieren Planungssicherheit und stabile Einnahmen. Die Immobilie bietet auf einer
Wohnflache von ca. 217 m2 insgesamt neun Zimmer, die sich auf drei Wohneinheiten
verteilen. Mit einer Grundstucksflache von ca. 475 m2 verflugt das Haus zudem uber ein
gut nutzbares Umfeld, das von den Mietern geschatzt wird. Alle Wohnungen sind mit
funktionalen Einbaukiichen ausgestattet und bieten eine komfortable Basis fiir den Alltag
der Bewohner. Jede Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie
eine ansprechende Gestaltung. Insgesamt stehen sechs Schlafzimmer, drei Badezimmer
und zwei Balkone zur Verfigung, die den Wohnwert zusatzlich steigern. Das Gebaude
wird Uber eine Zentralheizung mit Warme versorgt. Die Heizungsanlage wurde im Zuge
der Sanierung 2011 ebenfalls modernisiert und entspricht den Anforderungen an
Energieeffizienz. Das Haus befindet sich in einem gewachsenen Wohnumfeld, das gut
angebunden und flr Mieter attraktiv ist. Mit der gelungenen Modernisierung und den
integrierten Einbauktichen erfillt die Immobilie moderne Wohnstandards und bietet
gleichzeitig einen klassischen Charme, der durch das urspriingliche Baujahr des Hauses
gepragt ist. Fur potenzielle Investoren bietet sich eine interessante Gelegenheit, ein
saniertes Mehrfamilienhaus mit bestehendem Mietvertrag zu erwerben. Gerne stehen wir
Ihnen fur Rickfragen zur Verfligung.
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Die GartenstralRe in Weingarten ist eine Adresse, die sich in einer ruhigen und gut
angebundenen Wohngegend befindet. Weingarten ist eine Stadt in Baden-Wirttemberg,
bekannt fur ihre attraktive Lage im Griinen sowie ihre gute Infrastruktur. Die GartenstralRe
selbst ist eine charmante Stral3e mit einer Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern.
Die StralRe ist von Baumen gesaumt und vermittelt eine ruhige und angenehme
Wohnatmosphére. In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Parks und
Grinflachen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien einladen. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Von der Gartenstral3e aus sind es nur wenige
Minuten zu den Hauptverkehrsstrafl3en, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden bieten. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut
erreichbar, mit Bushaltestellen in fu3laufiger Entfernung, die regelméfige Verbindungen
ins Stadtzentrum und zu den Bahnhofen bieten. In der naheren Umgebung befinden sich
diverse Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und kleinere
Fachgeschéfte, die den taglichen Bedarf decken. Auch Apotheken und Arztpraxen sind in
der Nahe vorhanden. Fur Familien mit Kindern sind Kindergarten und Schulen ebenfalls
gut erreichbar. Weingarten bietet ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten. Neben
den Grinanlagen und Parks gibt es in der Nahe auch Sporteinrichtungen, wie
Tennisplatze und Fitnessstudios. Kulturell Interessierte finden in der Stadt verschiedene
Museen und Theater, die regelméaRig Veranstaltungen und Ausstellungen bieten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 154.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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