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Moderne und hochwertige Eigentumswohnung mit
Energieklasse A+ lasst keine Winsche offen

VON POLL
IMMOBILIEN® -




????7°7° ?2?7??2?272727: 25457002 - 45472 Mulheim an der Ruhr / Heil3en

DD PV PI??77?




P77 P07 007?077

25457002
ca. 143 m?
4
3

1
2021

699.000 EUR
29277777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

??77??77

ca. 25 m?2




st dd N ddddddds

PP???7??77??77

ELECTRICITY
08.11.2030

PP ????7??7?7?77?7

BEDARF

15.00 kWh/m?a

A+

2020




VON POLL

P9 27070707077

n-poll.com



|

VON POLL

IMMOBILIEN®

P9 27070707077

www.von */)()H. com




VON POLL

{1 Al e

[ f[)oll.wm



PP 2070707077







|

VON POLL

IMMOBILIEN®

P9 27070707077

www.von */)()H. com




VON POLL

IMMOBILIEN®

).von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

). *})OH.L‘Om




VP ‘VON POLL

????7°7° ?2?7??2?272727: 25457002 - 45472 Mulheim an der Ruhr / Heil3en

PP 2070707777

www.von-poll.com




PP 2070707777




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-po.

l.com




PP 0007 20797070777

Diese moderne Maisonette-Wohnung erstreckt sich Uber ca. 143 m2 Wohnflache und
bietet ein komfortables Wohnambiente mit gehobener Ausstattung. Das Gebaude wurde
im Jahr 2021 fertiggestellt und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Die Wohnung
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Materialien und
Ausstattungsdetails. Beim Betreten der unteren Wohnebene im Erdgeschoss erwartet Sie
ein grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu einer der beiden
Terrassen und dem Garten. Grol3e bodentiefe Fensterflachen sorgen fir eine helle und
freundliche Atmosphéare, wahrend die FuBbodenheizung in allen Raumen ein
angenehmes Raumklima schafft. Die offene Gestaltung des Wohnbereichs ermdglicht
vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten und schafft eine einladende Wohnatmosphére.
Direkt angrenzend befindet sich die hochwertige und moderne Kuiche, die funktional in
den Wohnraum integriert wurde und zusammen mit den Einbauschranken und weiteren
Mobelstucken fur 20.000€ mitverkauft wird. Auf dieser Ebene befindet sich zudem ein
Gaste-WC. Uber eine Treppe gelangen Sie in die obere Etage der Maisonette-Wohnung,
wo sich die drei Schlafzimmer befinden. Diese bieten ausreichend Platz fur individuelle
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder fur Gaste. Das
Hauptschlafzimmer verfligt Uber einen direkten Zugang zum Ankleidezimmer, das mit
einem mafl3geschneiderten Schranksystem bekleidet ist. Das grof3zligige Badezimmer ist
modern ausgestattet und verfugt tiber eine bodengleiche Dusche sowie eine Badewanne.
Hochwertige Armaturen und zeitlose Fliesen unterstreichen den gehobenen
Ausstattungsstandard. Die gesamte Wohnung verflgt Uber eine Ful3bodenheizung, die
fur eine angenehme Warmeverteilung sorgt. Durch die moderne Bauweise und effiziente
Heiztechnik mit einer Luft-/ Wasser-Warmepumpe ist zudem die bestmdgliche
Energieeffizienzklasse A+ gegeben. Die Wohnung wurde im Jahr 2021 fertiggestellt und
prasentiert sich aktuell in einem tadellosen Zustand, sodass keine weiteren
Modernisierungsmafnahmen erforderlich sind. Diese Maisonette-Wohnung bietet eine
grof3ztigige Wohnflache mit einer durchdachten Aufteilung und einer hochwertigen
Ausstattung. Sie eignet sich ideal fur Paare oder Familien, die Wert auf modernstes
Wohnen in ansprechendem Ambiente legen. Ein gerdumiger Kellerraum dient als
Abstellraum und bietet einen direkten Zugang zur angrenzenden Tiefgarage. Der zu der
Einheit gehdrende Doppelstellplatz hat einen Kaufpreis von 30.000€.
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Diese moderne und sehr hochwertige Maisonette Wohnung liegt in einer ruhigen
SeitenstraRe mit verkehrsberuhigter Zone (Zone 30) in Milheim-HeiRen. Das
nahegelegene Stadtteilzentrum ist in wenigen Minuten fu3laufig erreichbar und bietet
Ihnen eine gute Auswahl an Lebensmittelgeschéaften, Hausarzten, Geschaften des
taglichen Bedarfs und auch Restaurants. In den letzten Jahren hat sich der Stadtteil
Heil3en dank zahlreicher Neubauprojekte sehr erfolgreich entwickelt und bietet heute
neben einer sehr guten Infrastruktur auch viele Griinbereiche und damit einen hohen
Freizeitwert — insbesondere flr junge Familien. Diverse Sportvereine sind hier
angesiedelt. Schulen und Kindergérten sind von unserer Eigentumswohnung nicht weit
entfernt. Das Uberregional bekannte Rhein-Ruhr-Zentrum mit zahlreichen Geschéften
und einem Kino befindet sich in nur ca. 2 Km Entfernung. Uber die nahegelegene
Autobahn A40 sind die umliegenden Stadte Essen, Duisburg oder Dusseldorf schnell zu
erreichen. Eine optimale Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist ful3laufig
gegeben. Die U-Bahn Haltestelle Heil3en sowie die Bushaltestelle Heil3en-Kirche
verbinden den Standort mit den umliegenden Gemeinden und Stadten. Die ruhige Lage
und das unmittelbare Umfeld befinden sich in einem sehr ansprechenden und
gewachsenen Zustand.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.11.2030. Endenergiebedarf
betragt 15.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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