Berlin Mahlsdorf

Einziehen und wohlfiihlen — modernes
Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung und
durchdachtem Wohnkonzept
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ELECTRICITY BEDARF
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Bereits beim Betreten des rund 596?m?2 grof3en Grundstiicks wird deutlich, dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2022 ist etwas Besonderes. Die moderne Architektur des
Fertighauses (Holz), kombiniert mit klaren Linien und einer durchdachten Gestaltung,
verleiht dem Anwesen einen zeitgemafen und zugleich einladenden Charakter. Die
hochwertige Bauweise und die energieeffiziente Ausstattung, darunter eine
umweltfreundliche Warmepumpe, eine Solaranlage sowie die Einhaltung der
Energieeffizienzklasse A+, machen dieses Haus zu einer zukunftssicheren Immobilie.
Hereinspaziert , willkommen in einem Zuhause mit Charakter Sie betreten das Haus Uber
einen freundlich gestalteten Eingangsbereich, der ausreichend Platz fur eine Garderobe
bietet und sofort mit seinem hellen, offenen Ambiente Uiberzeugt. Von hier aus gelangen
Sie direkt in den grof3zuigig geschnittenen Wohn- und Essbereich, der das Herzstlick des
Hauses bildet. GroRRe Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und eréffnen einen
schonen Blick in den Garten. Ein Wohnbereich zum Wohlftihlen Der offene Wohn- und
Essbereich ist harmonisch mit der hochwertigen, modernen Nobilia-Einbauktiche
verbunden. Diese bietet nicht nur gro3zligige Arbeitsflachen und viel Stauraum, sondern
auch ein Kklares, stilvolles Design, das sich nahtlos in das Gesamtbild des Hauses einfligt.
Direkt angrenzend befindet sich eine praktische Speisekammer, ideal zur Aufbewahrung
von Lebensmitteln und Kiichengeraten. Privatsphare und Komfort im Obergeschoss Uber
eine elegante Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo Sie drei grol3zligige
Schlafzimmer erwarten , eines davon das komfortable Hauptschlafzimmer mit
Ankleidezimmer im Vorraum, dass viel Platz fur Ihre Garderobe bietet. Alle R&ume sind
durchdacht geschnitten und lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen. Zwei stilvolle Badezimmer, eines im Erdgeschoss, eines im
Obergeschoss, sorgen mit edlen Kalkputzen in fugenloser, allergikergerechter Bauweise
und moderner Ausstattung fir ein gehobenes Wohlfiihlambiente. Beide Bader sind mit
hochwertigen Armaturen und viel Liebe zum Detail gestaltet. Fiur zusatzlichen Komfort
sorgen die hochwertigen Parkettbdden und eine effiziente FuBbodenheizung, die im
gesamten Haus fir ein angenehmes Raumklima sorgt. Nachhaltigkeit trifft Funktionalitat
Neben der Energieeffizienz des Hauses Uberzeugt auch das durchdachte Konzept zur
Ressourcenschonung: Eine Zisterne mit einem Fassungsvermogen von 15.000 Litern
ermdglicht die umweltfreundliche Nutzung von Regenwasser, ein echtes Plus, das nicht
nur 6kologisch sinnvoll, sondern auch wirtschaftlich attraktiv ist. Auf3enbereich mit
Potenzial Auch der Aul3enbereich dieses Hauses lasst keine Winsche offen. Die
grof3ztigigen Gartenflachen bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — sei es flr
entspannte Stunden im Grinen, gesellige Grillabende oder als Spielwiese fur die Kinder.
Hier kdnnen Sie lhre eigenen Vorstellungen verwirklichen und Ihren personlichen




Ruckzugsort gestalten. Lage und Umfeld, ideal fiir Familien Die ruhige,
familienfreundliche Wohnlage mit guter Verkehrsanbindung rundet das Gesamtbild ab.
Schulen, Kindergéarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind gut erreichbar, gleichzeitig
genielRen Sie hier die Ruhe eines gewachsenen Wohnumfelds. Fazit: Dieses neuwertige
Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung und modernste Haustechnik. Es ist sofort bezugsbereit und bietet sowohl
Familien als auch Paaren ein zukunftssicheres, komfortables Zuhause mit Stil. M6chten
Sie dieses besondere Objekt personlich kennenlernen? Dann freuen wir uns auf Ihre
Kontaktaufnahme fiir eine Besichtigung.
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- ca. 153 m2 Wohnflache

- ca. 596 m2 Grundsttick

- groBer Dachboden

- Hochwertige Nobilia Einbaukiiche

- ca. 35 m2 Echtholzterrasse

- Geratehaus mit Seitendach

- Hochwertiger, stufenlos verstellbarer Insektenschutz an vielen Fenstern, bequem nach
oben und unten beweglich.

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- fugenlose Bader aus biologischen Edel-Kalkputzen
- Eichenparkett im ganzen Haus

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Solaranlage mit 9 kwp

- 15.000 Liter Zisterne
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Geografie: Das Grundstick liegt beschaulich eingebettet in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die gro3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.
Lage / Verkehr: Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist zu Ful3 in 10 Minuten oder mit dem Bus
erreichbar. Im 10-mindtigen Abstand fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung
Strauf3berg. Mit dem Auto ist man in 30 Minuten im Berliner Zentrum und in 10 Minuten
auf der A10, die Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht. Infrastruktur: Kitas,
Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
Ful3 bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gibt es auch ful3laufig. GréRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto zu erreichen. Freizeit / Sport / Natur:
Mabhlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf
trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe zum
Wassergebiet in Kopenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar. Es gibt
ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von erholsamen
Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in Europas
groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele
Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von Charlotte von
Mahlsdorf l&adt zum Verweilen ein. Wirtschaft: Grol3te Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist
die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit
aktuell 190 Unternehmen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 17.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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