Neuried — Neuried, Kreis Minchen (Gemeinde)

Mehrfamilienhaus mit Potenzial in sehr guter Lage
von Neuried
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www.von-poll.com
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In ruhiger Wohnlage von Neuried prasentiert sich dieses Mehrfamilienhaus als
interessante Investitionsmdglichkeit mit erheblichem Entwicklungsspielraum. Auf einem
ca. 1.178 m2 grofR3en Grundstiick gelegen, umfasst die Liegenschaft sieben verfligbhare
Wohneinheiten sowie sieben Garagenstellplatze — eine solide Grundlage fir langfristige
Wertsteigerung. Das im Jahr 1960 errichtete Gebaude verfligt Gber eine
Gesamtwohnflache von rund 364 m2 und befindet sich in gepflegten Zustand. Die
Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt: Erdgeschoss: — Wohneinheit links: ca. 91,05 m2 —
Wohneinheit rechts: ca. 38,50 m2 Obergeschoss: — Wohneinheit links: ca. 91,05 m2 —
Wohneinheit rechts: ca. 38,50 m2 Dachgeschoss: — Wohneinheit links: ca. 22,90 m2 —
Wohneinheit rechts: ca. 40,14 m2 Souterrain: — Wohneinheit ca. 41,69 m? Die Grundrisse
sprechen unterschiedliche Zielgruppen an — von Singles Uber Paare bis hin zu kleinen
Familien. Besonders hervorzuheben ist die Kombination aus einer ruhigen, dennoch gut
angebundenen Lage mit N&he zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangeboten. Die einfache Ausstattung entspricht dem Baujahr und bietet vielfaltige
Ansatze fir eine wertsteigernde Aufwertung. Die sieben Garagenstellplatze stellen einen
zusatzlichen Mehrwert dar. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit solider
Substanz und Entwicklungsperspektive — ideal fur Kapitalanleger, die ein Objekt mit
Gestaltungsspielraum in gefragter Lage suchen. Das grof3ziigige Grundstuck, die klare
Struktur des Hauses und das Potenzial zur Neuausrichtung machen dieses Angebot
besonders reizvoll.
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HIGHLGHTS

- Ruhige, etablierte Wohnlage in gefragtem Neuried

- Grof3zugige Grundstiicksflache von ca.: 1.178 m?

- Sieben Wohneinheiten mit ca. 364 m? Gesamtwohnflache

- Sieben Garagenstellplatze mit zusatzlichem Mieteinnahmepotenzial

- Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Minchner Innenstadt
- Vielfaltige Moglichkeiten zur Neugestaltung und Wertsteigerung

- Sanierte Balkone — modern und einladend




P07 07 207 000070707077

Neuried ist eine aulerst gefragte Wohngegend im sudwestlichen Speckgtrtel Minchens
und zeichnet sich durch eine hervorragende Kombination aus naturnaher Umgebung,
gewachsener Infrastruktur und sehr guter Anbindung an die Innenstadt aus. Die
Gemeinde grenzt unmittelbar an die Minchner Stadtteile Furstenried und Grof3hadern
und profitiert in besonderem Mal3e von der Nahe zum Forstenrieder Park — einem
weitlaufigen Naherholungsgebiet mit zahlreichen Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Die
Mikrolage Uiberzeugt durch ihre ruhige, familienfreundliche Atmosphéare und ein
gepflegtes Wohnumfeld. Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte,
Backereien, Apotheken und arztliche Versorgung — befinden sich in ful3laufiger
Entfernung. Kindergarten, Schulen sowie Spiel- und Sportpléatze sind ebenfalls bequem
erreichbar und unterstreichen die hohe Lebensqualitat der Umgebung. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene U-Bahn-StationU3
Furstenried West (U3) besteht eine direkte Verbindung in die Miinchner Innenstadt. Den
Marienplatz erreicht man in rund 25 Minuten Fahrzeit. Darlber hinaus erméglichen die
Autobahnen A95 und A96 sowie der Mittlere Ring eine schnelle Erreichbarkeit des
gesamten Miunchner Stadtgebiets sowie des oberbayerischen Umlands. Die Nahe zum
Klinikum GroBhadern, zum Campus der Ludwig-Maximilians-Universitat sowie zu
zahlreichen Forschungseinrichtungen und Unternehmen macht diesen Standort nicht nur
fur Familien, sondern auch fur Berufspendler und Kapitalanleger besonders attraktiv.
Insgesamt bietet Neuried eine ausgezeichnete Wohnlage, die stadtischen Komfort mit
naturnaher Lebensqualitat in idealer Weise vereint.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H
Commercial GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die
ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung
zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die H &
H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




