Thuine

Grof3zugiges Wohnen in ruhiger und zentraler Lage
von Thuine
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Finden Sie
Ihre Immobi

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung E ;

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung H-HE

|.|_.-m.:

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen ?F-?.

+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung = i&
[,

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region it
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Dieses grof3zugige Einfamilienhaus im Herzen von Thuine bietet Ihnen auf ca. 249 m?2
viel Platz fur Sie und lhre Familie. Das Objekt ist ruhig gelegen am Ende einer
Sackgasse und dennoch zentral im Ort. Die Immobilie wurde 1978 auf zwei Flurstiicken
mit einer Gesamtgrol3e von ca. 1.400 m? errichtet. Sie betreten die Immobilie durch den
Haupteingang oder die Kiiche, welche an die gro3zlge, breite Auffahrt mit der
Doppelgarage angeschlossen ist. Der grol3e Eingangsbereich verbindet alle Raume des
Erdgeschosses miteinander. Von hier gelangen Sie ebenfalls in das Obergeschoss und
in den Keller. Das helle Wohn- und Esszimmer sind voneinander getrennt, lassen sich
jedoch mit nur wenig Aufwand zu einem grof3zligigen Raum zusammenfassen. Die
Kiiche wird durch eine Schiebetlir abgetrennt. Im Kaminzimmer finden Sie bei herrlicher
Warme Ruhe auch in der kommenden kalten Jahreszeit. Auf die herrliche, teilliberdachte
Terrasse und in den Garten in Std-West-Ausrichtung gelangen Sie durch das
Wohnzimmer oder ein mogliches Schlafzimmer. Die Terrasse verfugt Uber zwei
Markisen. Ein weiteres Zimmer ist flexibel als Biiro oder weiteres Schlafzimmer nutzbar.
Im Badezimmer finden Sie eine Badewanne und eine Dusche. Das separate Gaste-WC
rundet das Erdgeschoss ab. Das Obergeschoss ist als eigene Wohneinheit nutzbar, hier
finden Sie neben drei méglichen Schlafzimmern auch ein groRes Wohnzimmer, eine
Kiche mit Einbaukliche und ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sowie ein
separates WC. Zwei AbstellrAume bieten Stauraum fur allerlei Dinge. Einen herrlichen
Blick in den Garten erhalten Sie von der Loggia in Stid-Ausrichtung, welche Sie von zwei
der Zimmer betreten. Die Immobilie ist komplett unterkellert. Der komplett geflieste Keller
besteht aus sechs Raumen und einem weiteren Badezimmer mit Dusche. Nahezu alle
R&aume des Kellers sind beheizbar. Ihnren PKW stellen Sie trocken und sicher in der
Doppelgarage oder auf der gerdumigen Auffahrt ab. Neben der Doppelgarage finden Sie
einen Fahrradraum mit Zugang zum Keller. Dahinter befindet sich ein Gerateraum im
Garten und eine weitere, Uberdachte Terrasse. Mehrere Obstbdume dienen der
Selbstverpflegung.
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- Einbauktche im EG

- Einbauktiche im OG

- Tageslichtbad EG mit Dusche und Badewanne
- Tageslichtbad OG mit Dusche und Badewanne
- Kamin

- Keller beheizbar

- Badezimmer KG mit Dusche

- Doppelgarage

- 2 Markisen

- Garten in Sud-West-Ausrichtung

- Obstbaumbestand im Garten (Kirsche, Apfel)
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Die Gemeinde Thuine liegt im Studen des Landkreises Emsland. Die Gemeinde gehort zu
der Samtgemeinde Freren und zahlt ca. 2.000 Einwohner. Thuine liegt an der
Bundesstral3e 214, ca. 12 km 6stlich der Stadt Lingen (Ems) und ca. 50 km nordwestlich
von Osnabrick. Vor Ort finden Sie Arztpraxen und Gesundheitseinrichtungen (Allgemein-
, Augen-, Zahnmedizin, Gynakologie), Kinder- und Jugendpsychiatrie, Physiotherapie
sowie eine Apotheke. Auch an weiterer Infrastruktur mangelt es nicht: Kindertagesstatte
inkl. Krippengruppe, Grundschule, Haupt- und Realschule, BBS, Supermarkt und
Béckereien finden Sie vor Ort.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 178.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Holger Klages

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




