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Dieses gemdtliche Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1981 mit einer Wohnflache von ca.
117,06 m2 bietet auf einem Grundstiick von ca. 224 m2 geniigend Platz fur eine Familie.
Das Haus verfligt Uber finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein Tageslichtbad
mit Wanne und Dusche, die fur Komfort und Privatsphére sorgen. Der offene Wohn- und
Essbereich, mit einer grof3zligigen Kiche, bietet viel Platz flir gemdtliche Stunden mit
Familie und Freunden. Durch die Uberdachte Terrasse gelangt man in den Garten.
Besonders hervorzuheben ist die neue Beheizung (und Warmwasser) die Uber eine
Kombination aus einer Photovoltaikanlage und einer Warmepumpe lauft und dadurch
eine nachhaltige Energieversorgung ermdglicht. Die Immobilie ist unterkellert. Eine
moderne Sauna im Keller sorgt flir Entspannung. Ein gro3zligiger Dachboden bietet
weitere Nutzungsmoglichkeiten. Zwei Garagen komplettieren das Angebot. Lassen Sie
sich begeistern von dieser attraktiven Immobilie mit gemutlicher Atmosphare. Haben wir
Ihr Interesse geweckt? Aus Griinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu
diesem Objekt sehr gerne auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein persénliches Gespréach.
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EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Lage in einer verkehrsberuhigten AnliegerstralRe

+ voll unterkellert

+ moderne Grundrissgestaltung

+ vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten

+ kein Sanierungsstau

+ Badezimmer und Gaste-WC in ca. 2020 erneuert

+ elektrische Rollladen

+ neue Zimmerttren und Zargen im EG und OG (ca. 2020)

+ inkl. Einbauktche

+ Gaste-WC

+ Kamin (stillgelegt)

+ Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

+ grof3ztigiger Dachboden

+ Sauna

+ neue Warmepumpe mit Photovoltaikanlage/ Kein Gas mehr! Die im Energieausweis
angegebene Gasnutzung ist nicht mehr vorhanden. Der Gaszahler wurde bereits
aufgrund der neuen Heizung ausgebaut. Da noch keine neuen Verbrauchswerte (mind. 3
Jahre) verfuigbar sind, konnte der Schornsteinfeger keinen neuen Verbrauchsausweis
erstellen.

+ im Jahr ca. 2020 wurden die Oberbdden teilweise erneuert. Das Parkett im
Wohnzimmer wurde ebenfalls im selben Jahr abgeschliffen und lackiert.

+ neue Terrassentberdachung (ca. 2023)

+ neue Gartenterrasse mit Grillplatz (ca. 2022)

+ 2 Garagen
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Die familienfreundliche Lage in einer ruhigen Wohngegend in Marl-Hls, bietet zudem
eine gute Anbindung an die umliegenden Geschafte, Kindergarten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmittel. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn
die Autobahnen A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und
gewabhrleisten so eine perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte
Ruhrgebiet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 167.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




