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Immobilienbewertung —
exklusiv, und

professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balinge

www.von [«
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung in
ruhiger und guter Lage von Deilingen bietet Ihnen Wohnkomfort auf héchstem Niveau.
Das 1982 massiv erbaute Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, viel
Platz und einen gepflegten Garten. Das Untergeschoss des Hauses vereint praktische
Réaumlichkeiten fir den Hauptwohnbereich mit einer eigenstandigen Einliegerwohnung.
Hier finden Sie einen Flur, ein separates WC, einen Vorratskeller, den Heizraum, eine
Werkstatt und einen Keller- bzw. Holzlagerraum. Die Einliegerwohnung verfligt tber
einen eigenen Eingang mit Flur, ein gerdumiges Wohnzimmer und ein Schlafzimmer mit
Zugang zur Terrasse, eine Kiche, ein Buro und ein Badezimmer, das mit einer
Badewanne, Dusche und einem WC ausgestattet ist. Die Terrasse der Einliegerwohnung
bietet direkten Zugang zum Garten und sorgt fir entspannte Stunden im Freien. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Wohnbereich mit viel Komfort. Vom Windfang
gelangen Sie in das einladende Foyer, das den zentralen Mittelpunkt bildet. Die Kiiche
mit angrenzender Speisekammer ist funktional gestaltet und bietet kurze Wege. Das
angrenzende Esszimmer und das helle Wohnzimmer haben jeweils einen direkten
Zugang zum Balkon, der einen herrlichen Ausblick auf die Umgebung ermdglicht. Ein
Schlafzimmer, ein Gastebad mit Dusche und WC, ein weiteres modernes Badezimmer
mit ebenerdiger Dusche, ein separates Gaste-WC sowie ein zusatzliches Zimmer
komplettieren diese Ebene. Das Dachgeschoss bietet ein weiteres grof3ziigiges Foyer
sowie drei gemutliche Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen, beispielsweise als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro. Ein separates WC sorgt fur zuséatzlichen Komfort
auf dieser Etage. Ein besonderes Highlight ist der ausbaufahige Bihnenraum, der
weiteres Potenzial fur zusatzlichen Wohnraum oder Stauraum bietet. Die Buhne bietet
nochmals weitere Ausbaureserve. Diese Flache er6ffnet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten,
z. B. fir ein zusatzliches Zimmer, ein Studio oder Lagerflache. Die Doppelgarage sowie
ein zusatzlicher AuRenstellplatz sorgen fiir ausreichend Parkmaglichkeiten fur Ihre
Fahrzeuge. (Carport ist nicht im Kaufpreis enthalten und wird abgebaut) Das Haus eignet
sich ideal fur Familien und Mehrgenerationenwohnen. Die Einliegerwohnung kann auch
als eigenstandige Wohneinheit vermietet werden. Die daraus erzielten Mieteinnahmen
koénnen einen erheblichen Beitrag zur Finanzierung leisten und helfen, die monatliche
Kreditrate spirbar zu reduzieren. Eine attraktive Option fur K&ufer, die Wohneigentum mit
einer cleveren Finanzierungsstrategie kombinieren mochten. Die herrliche Weitsicht auf
die idyllische Umgebung der Schwabischen Alb, die grof3ziigigen Grundrisse und die
Moglichkeit, zusatzliche Wohnflache im Dachgeschoss auszubauen, machen dieses




Haus zu einer einzigartigen Gelegenheit. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer
und E-Mail) beantworten werden! +++
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- Massivbauweise mit hochwertiger Substanz

- groRRzligige Grundrisse

- offener Kamin im Wohnzimmer

- Kachelofen im Esszimmer

- Einliegerwohnung mit separatem Eingang und Terrasse

- zwei Balkone und eine Terrasse mit Blick auf das schone Grundsttick
- Doppelgarage und zusatzlicher AuRenstellplatz (Carport ist nicht im Kaufpreis enthalten
und wird abgebaut)

- herrliche Weitsicht auf die Umgebung

- Ausbaubare Biihnenraume fiir zusatzlichen Wohnraum oder Hobby

- gepflegter Garten
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Die Gemeinde Deilingen liegt auf dem Heuberg, im Landkreis Tuttlingen und grenzt direkt
an den Zollernalbkreis und den Landkreis Rottweil. Circa 1.900 Einwohner leben im Ort.
Deilingen befindet sich zwischen 800 und 1.010 m tber dem N.N. und gehort zur
Schwaébischen Alb. Die wunderschéne Natur ladt Wanderer und Erholungssuchende zum
entspannen und geniefRen ein. Sommer wie Winter bietet der Ort viele
Freizeitmoglichkeiten. Verschiedene Ortsansassige Vereine, ein Angelsee, Loipe und
Skilift im Winter, sowie 3 offentliche Spielplatze fur lhre Kinder. Kindergarten, eine
Grundschule, Arzt und eine Metzgerei sind vorhanden. Weiterfihrenden Schulen stellen
Wehingen und Gosheim bereit. Ausgezeichnete Einkaufsmadglichkeiten finden Sie in
Wehingen (3 km) oder Schémberg (6 km). Auch verkehrstechnisch liegt Deilingen durch
die unmittelbare Nahe zur B27 sehr gunstig, so dass die schnelle Anbindung an Stuttgart
/ Tlbingen / Reutlingen bzw. in Richtung Bodensee gewabhrleistet ist. Zur Autobahn A81
(Anschlussstelle Rottweil) sind es ca. 15 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 186.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




