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Interessante DG-Eigentumswohnung in Bad
Bodenteich
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25239217 149.000 EUR

ca. 111,95 m? Kauferprovision
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3 beurkundeten
Kaufpreises

1 ??9?°77?

1894




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
7?77?77 168.20 kWh/m2a
05.07.2029
=
2?7?77
1894




‘ VON POLL

www.von-poll.com







VP ‘VON POLL

????7°7° 2?7?2777 25239217 - 29389 Bad Bodenteich / Bodenteich

PP 2070707077







‘ VON POLL

&

2|

e
















1




PP 0007 20797070777

Diese romantische Eigentumswohnung im Dachgeschoss der Villa eignet sich auch als
groRziigige Ferienwohnung. Hier gibt es auf ca. 116 m2 alles was man braucht. Uber den
gemeinsam genutzten Treppenflur gelangt man Uber eine Holztreppe in die
Dachgeschosswohnung. Das Bad wurde im Jahr 2012 saniert. Zur Zeit wird diese
Wohnung als Ferienwohnung genutzt mit insgesamt vier als Schlazimmer eingerichteten
Raumen. Als Wohnraum dient der groRe Flurbreich mit Kiiche, Essecke und
Wohnbereich mit Kaminofen. Zusatzlich gehért zu dieser Wohnung (im Grundriss mit der
Nr. 3 bezeichnet ) als Abstellmdglichkeit ein kleiner Kellerraum und geniigend
Abstellflache im Nebengebaude. Dieses Nebengebaude wurde kirzlich saniert. Es
besteht seitens der Verkauferin die Moglichkeit das ganze Gebaude zu erwerben. Hier
musste in Abstimmung mit den anderen Eigentiimern die Teilungserklarung geéndert
werden. Als Preis fir dieses Gebaude werden 35.000,- € angesetzt.
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Das Haus mit den drei Wohneinheiten wurde 1893 in massiver Bauweise errrichtet und in
den letzten Jahren unter baubiologischen Gesichtspunkten saniert. Dabei wurde viel Wert
auf den Erhalt der urspriinglichen Strukktur gelegt. So wurde in Bad Bodenteich ein
einzigartiges Kleinod geschaffen mit viel Atmosphéare und stilvollem Ambiente.

Hier entstanden auf drei Ebenen drei au3ergewéhnmliche Wohneinheiten mit viel
Charme. In den letzen Jahren erfolgten aufwendige SanierungsmafRnahmen an der
AuRenfassade und an dem Dach, den Fenstern und der Elektroinstallation.
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Die dreigeschossige Villa in der sich die Wohnung befindet liegt in einem ruhigen
Wohngebiet von Bad Bodenteich an einer kleinen Strafl3e ohne viel Durchgangsverkehr.
Die Ortsmitte von Bad Bodenteich erreichen sie zu Ful3 in nicht mal 5 Minuten, wie auch
den Bahnhof, der eine optimale Anbindung nach Uelzen gewéhrleistet und somit eine
gute Weiterfahrt nach Hamburg , Hannover und Berlin. In unmittelbarer Nahe erreichen
Sie das Waldgebiet der Bodenteicher Heide und den Elbeseitenkanal, die zu vielen
kleinen und groRen Wanderungen oder Spaziergangen einladen. Vielfaltige
Sportmoglichkeiten, wie Reitverein, FulRballverein und Tennisverein und das Waldbad
sind ebenfalls schnell zu ereichen. Der Flecken Bad Bodenteich bietet eine sehr gute
Infrastruktur mit Arzten, Apotheke, Seeparkklinik, Banken, Backer, Kindergarten, Schulen
und diversen Einkaufsmaoglichkeiten. Auch das Angeot an Gastronomie kann sich hier
sehen lassen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.7.2029. Endenergiebedarf
betragt 168.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1894. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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