Bonn / Poppelsdorf

Helle Wohnung mit Balkon in Bonn-Poppelsdorf!
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Diese 2-Zimmer-Wohnung in Bonn-Poppelsdorf befindet sich in der 2. Etage eines 1992
erbauten Mehrfamilienhauses. Mit einer Wohnflache von ca. 47 m2 bietet sie eine
durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Beim Betreten der
Wohnung gelangt man vom Flur direkt in den offenen, lichtdurchfluteten Wohn-
Essbereich. Von hier aus gelangt man auf den Balkon, der mit einem herrlichen Blick in
den Garten begeistert - ein echtes Highlight. Die Doppelverglasung der Kunststofffenster
sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphére. Links vom Eingang befindet sich das
Schlafzimmer, das zusatzlich Platz fur einen kleinen Arbeitsplatz bietet. Die Boden sind
mit Teppich ausgelegt, in Kiiche und Bad wurden Fliesen verlegt. Das Bad erstrahlt in
zeitlosem Weil3 und ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein eigener Kellerraum bietet
zusatzlichen Stauraum. Ein Duplex-Tiefgaragenstellplatz gehoért ebenfalls zur Wohnung
und rundet das Angebot ab. Die Wohnung ist derzeit vermietet und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Eine attraktive Wohnung in begehrter Lage von Bonn-Poppelsdorf.
Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Poppelsdorf, ein charmanter Stadtteil von Bonn, besticht durch seine griinen Alleen,
historischen Gebaude und die unmittelbare Nahe zur Universitat. Die hervorragende
Infrastruktur bietet zahlreiche Geschafte, Supermarkte, Cafés und Restaurants, die den
Alltag angenehm gestalten. Besonders die Poppelsdorfer Allee ladt zu entspannten
Spaziergangen ein und verbindet den Stadstteil direkt mit dem Bonner Zentrum. Fir
Naturliebhaber ist der Poppelsdorfer Schlosspark ein Highlight, der mit seinen
weitlaufigen Grinflachen zum Verweilen einladt. Der angrenzende Botanische Garten
fasziniert mit einer beeindruckenden Pflanzenvielfalt und bietet eine Oase der Ruhe
mitten in der Stadt. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bonner Hauptbahnhof
liegt etwa 1,5 Kilometer entfernt und ist sowohl zu Ful3 als auch mit dem Bus in wenigen
Minuten erreichbar. Autofahrer profitieren von der Nahe zur Autobahn A565, deren
Anschlussstelle Bonn-Poppelsdorf eine schnelle Verbindung in die umliegenden
Regionen ermdglicht. Das Viertel zeichnet sich durch eine lebendige Gemeinschaft und
ein vielfaltiges kulturelles Angebot aus, das von kleinen Theatern bis hin zu regelmafigen
Markten reicht. Diese harmonische Kombination aus GroR3stadtflair und Ruhe macht
Poppelsdorf zu einer der begehrtesten Wohnlagen in Bonn.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: bonn@von poll.com
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