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Unser sonniges Grundstiicksangebot liegt in beliebter und sehr ruhiger Wohnlage von
Milheim-Heif3en, in einer nur eingeschrankt zu befahrenen Anwohnerstraf3e (30-iger
Zone). Das Stadtteilzentrum ,Hei3en” ist nicht weit entfernt und bietet alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Das direkte Wohnumfeld ist durch eine
gepflegte Wohnbebauung gepréagt. Das Grundstlick eignet sich hervorragend fir eine
Neubebauung mit einem Ein- bis Zweifamilienhaus nebst Garagen. Da seitens der Stadt
kein Bebauungsplan vorliegt, richtet sich die Neubebauung des Grundstticks nach der
Umgebungsbebauung (8 34 BauGB). Die Grundstuicksbreite liegt bei ca. 12 Meter und
die mittlere Grundstiickstiefe bei ca. 37 Meter. Die unmittelbare Nachbarbebauung
besteht aus einseitig angebauten Einfamilienhdusern mit zwei Vollgeschossen. Vor dem
Grundstiuckserwerb empfehlen wir, Ihre personlichen Bebauungsvorstellungen mit der
Stadt Milheim (Bauamt) abzustimmen.
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Mit den in unmittelbarer Umgebung befindlichen Haltestellen diverser Bus- und
Bahnlinien kénnen Sie bequem die Milheimer Innenstadt oder auch Essen erreichen. Die
Anschlussstelle der BAB 40 ist nur wenige Autominuten entfernt und bringt Sie in die
umliegenden Stéadte. Ihre tagliche Freizeit- und Naherholung ist durch den Griin- und
Waldgirtel ,Rumbachtal“ mit seinen weitlaufigen Spazierwegen in unmittelbarer
Entfernung gesichert. Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen erreichen Sie in
wenigen Minuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Stefan D'heur

Strippchens Hof 2 Mulheim an der Ruhr
E-Mail: muelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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