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Diese imposante Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1910 bietet auf etwa 191 m?
Wohnflache ein beeindruckendes Zusammenspiel aus historischer Architektur und
modernem Wohnkomfort. Das Objekt wurde im Jahr 2025 umfassend modernisiert und
prasentiert sich nun als Erstbezug nach dieser Sanierung. Zugleich zeugt die Ausstattung
von einer hohen Anspriichen gentigenden Qualitat, die den modernen Wohnstandards
gerecht wird. Die Wohnung verfugt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter drei
grof3ztigige Schlafzimmer, die Raum fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Die
prachtigen Stuckdecken fligen sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein und
verleihen den Raumen eine besondere Eleganz. Die beiden modernen, geschmackvoll
gestalteten Badezimmer sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet und bieten ein
exklusives Wellness-Ambiente. Die eingebauten Armaturen und sanitdren Einrichtungen
stehen fUr zeitgeméaRe Eleganz und Funktionalitat. Die Kiiche zeichnet sich durch eine
stilsichere Einrichtung mit einem Cerankochfeld und weiteren hochwertigen Geraten aus.
Als Designerkiiche konzipiert, bietet sie sowohl Asthetik als auch Funktionalitat und ladt
zu kulinarischen Experimenten ein. Der original erhaltene Parkettful3boden sorgt fir eine
warme und zugleich edle Atmosphére, wahrend die gespachtelten Wandflachen den
modernen Charakter der Wohnung unterstreichen. Dank der Zentralheizung ist eine
effiziente und gleichmafige Wéarmeverteilung in allen RAumen gewabhrleistet, was in der
kalten Jahreszeit fur ein behagliches Wohngefihl sorgt. High-Light sind die historischen
Verkleidungen fiir die Heizkérper im Wohnbereich, die mit viele Sorgfalt aufgearbeitet
worden sind. Die Raumaufteilung der Wohnung ist durchdacht und funktional. Der offene
Wohn- und Essbereich bietet ausreichend Platz fur gesellige Abende und entspannte
Stunden. Die harmonische Verbindung von Altbaucharme und modernen Elementen
schafft ein einzigartiges Wohnambiente, das sowohl fir Paare als auch fur kleine
Familien geeignet ist. Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel und ermaéglicht es, stadtische Annehmlichkeiten schnell zu
erreichen, wahrend die unmittelbare Umgebung durch eine gewachsene Infrastruktur
Uberzeugt. Insgesamt bietet diese Erdgeschosswohnung einen hochwertigen
Lebensraum, der durch die Kombination aus Eleganz, Funktionalitat und modernem
Wohnkomfort besticht. Die Verbindung aus historischer Bausubstanz und zeitgemal3er
Architektur sowie die durchgefiihrten ModernisierungsmalRnahmen im Jahr 2025 machen
dieses Objekt zu einer erstklassigen Wabhl fir anspruchsvolle Mieter, die nach einer
einzigartigen Wohnldsung suchen. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung
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- ParkettfulZboden

- Moderne Einbauktiche
- Modene Bader

- Stuckdecken

- Rollladen
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Die Wohnung befindet sich in einer sehr beliebten Wohnlage im Herzen Berlins, nahe
dem Viktoria-Luise-Platz. Der Kurflrstendamm sowie der Wittenbergplatz mit dem
KaDeWe und auch der Winterfeldtplatz sind fu3laufig zu erreichen. Der dort stattfindende
kunterbunte Wochenmarkt ist seit Jahrzehnten Institution und Herz des Kiezlebens. Im
ganzen Viertel gibt es unzéahlige alteingesessene Geschéfte, Feinkostladen, Restaurants
und Cafés aus aller Welt. Dariiber hinaus ist die Gegend auf3erst kinderfreundlich mit
schénen Kinderladen, Schulen, Parks und Spielplatzen. Viele Supermarkte befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Ful3laufig ist der U-Bahnhof Viktoria-Luise-Platz (U4), die
Spichernstr (U9+U3), die Augsburger Str (U3) und der Wittenbergplatz (U1+U2+U3)
erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




