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Essenbach / Altheim

Viel Licht, viel Platz, viel Gluck!!! Gepflegte
Doppelhaushalfte mit Charme und Komfort!!!
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis » Wie wirkt sich eine Modernisierung
¢ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk Ihre personliche und exklusive
Gae.oke
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Viel Licht, viel Platz, viel Gluck!!! Gepflegte Doppelhaushélfte mit Charme und Komfort!!!
Diese stilvolle Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1998 vereint grof3ziigiges Wohnen mit
gehobenem Komfort. Auf rund 160 m2 Wohnflache bietet das Haus ausreichend Platz fir
Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das schicke Dachgeschoss wurde ausgebaut und
schafft zusatzlichen Wohnraum. Der beheizte Keller mit 2,40 m hohen Raumen sowie
Dusche und WC eroffnet den Bewohnern vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Wohlig
warme Atmosphare schafft die effiziente Erdgaszentralheizung, erganzt durch eine
FuBbodenheizung im Badezimmer und dem gemudtlichen Schwedenofen, der weiterhin
betrieben werden darf. Fliesen- und Holzb&dden sorgen fir ein harmonisches Wohngefuhl,
wahrend zweifach verglaste Kunststofffenster — teils mit elektrischen Rollladen versehen
— fur eine angenehme Lichtstimmung und Warmeddmmung sorgen. Sicherheit wird
ebenfalls groRgeschrieben: Einbruchssichere Fenster mit absperrbaren Vorrichtungen
bieten Schutz im Erd- und Untergeschoss. Die 2020 installierte, hochwertige
Einbaukiche mit Neff- und Mielegeraten im Wert von tber 15.000 Euro begeistert nicht
nur Hobbykoche. Ingesamt drei WC’'s im Haus sorgen flir Komfort, wahrend die
Einzelgarage mit Stellplatz bequemes Parken verspricht. Das ca. 298 m2 grol3e
Grundstlck Uberzeugt mit zwei Terrassen — eine nach Norden, eine nach Stden
ausgerichtet — fir sonnige und schattige Rickzugsorte. Ein praktisches Gartenhaus und
ein Holzlager runden das sehr gute Angebot ab. Diese Immobilie verbindet Charme mit
Funktionalitéat — ein Zuhause, das fast keine Winsche offen lasst und Sie begeistern wird.
Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und tiberzeugen Sie sich personlich
von den Vorteilen dieser attraktiven Immobilie!
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Die gepflegte und gro3zligige Doppelhaushélfte liegt am Rande einer freundlichen und
Uberschaubaren Siedlung in der Néhe des Ortskerns von Altheim. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in Altheim und dem nahe gelegenen Essenbach sowie Landshut
sehr ausreichend gegeben. Die Bundesautobahn A 92 Miinchen-Deggendorf ist nur ca. 2
Kilometer entfernt. Nach Landshut benétigt man maximal 10 Minuten und den Minchner
Flughafen erreicht man bequem in ca. 25 Fahrminuten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 102.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




