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Kiel/ Altstadt — Altstadt

Lichtdurchflutete Wohnung mit moderner
Ausstattung, Balkon und Tiefgaragenplatz sucht
Einzelperson!
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Sie schatzen Qualitat, Ruhe und ein gepflegtes Wohnumfeld? Dann konnte diese
Wohnung genau das Richtige fiir Sie sein. Diese hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-
Wohnung Uberzeugt durch ihre klare Linienfihrung, ihre Helligkeit und ihren offenen,
einladenden Charakter. Uber den Personenaufzug gelangen Sie bequem ins zweite
Obergeschoss, wo Sie die barrierefreie Wohnung erwartet — ein ideales Zuhause fur
Menschen, die Wert auf Komfort und Stil legen. Die ca. 67 m2 grof3e Wohnung bietet ein
durchdachtes Raumkonzept mit einem grof3ztigigen Wohn-Essbereich samt moderner
Einbaukiche, einem hellen Schlafzimmer, einem stilvollen Bad sowie einem praktischen
Hauswirtschaftsraum. Die Loggia mit Blick ins Grine — direkt zum Park am Kleinen Kiel —
l[adt zum Verweilen ein und verbindet das Innen- mit dem Aul3enleben auf charmante
Weise. Edles Parkett in den Wohnraumen sowie Fliesen in Bad und HWR sorgen fiir ein
stimmiges Wohngeflhl. Ein privater Kellerraum sowie ein eigener Tiefgaragenstellplatz
runden das Angebot ab. Lage: Mitten in der historischen Altstadt Kiels wohnen Sie ruhig
und dennoch zentral — ein idealer Ort fir Berufstatige oder Pendler, die eine gute
Anbindung und gleichzeitig ein hochwertiges Umfeld schatzen. Sonstiges: Die Wohnung
eignet sich besonders fur Einzelpersonen mit einem Sinn fur Qualitat und einem ruhigen
Lebensstil — ideal z.?B. fir Berufstatige, Akademiker:innen oder die Generation 50+.
Verfugbar ab Juni 2025 — bevorzugt wird ein Mietverhéltnis mit einer Mindestdauer von 2
Jahren.
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- offene moderne Wohnktiche

- exklusiver Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Duschbad

- Balkon, Loggia

- Hauswirtschaftsraum

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz (Miete 125€ monatlich inkl. Betriebskosten)
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Die Altstadtlage, mitten im Herzen von Kiel verbindet Charme und moderne
Einkaufskultur. Wer das Besondere sucht, wird es hier finden. Vom traditionsreichen
Familienbetrieb bis zum kleinen, individuellen Laden — im historischen Zentrum Kiels wird
das Einkaufserlebnis zu einer Entdeckungstour. Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars
versprechen eine gastronomische Vielfalt und jede Menge Unterhaltung. Dabei bewegt
man sich stets auf den Spuren der Kieler Stadtgeschichte mit ihren Denkmalen und
historischen Bauten, wie der Nikolaikirche, dem Kloster, dem Stadtmuseum Warleberger
Hof, dem historischen Rantzaubau, dem Schifffahrtsmuseum mit dem Museumshafen
und weiteren Zeitzeugen der Geschichte. Fir eine einzigartige Kulisse sorgen die grol3en
Fahren von und nach Skandinavien, die taglich an der Altstadt vorbei ziehen. Und
wahrend der Kreuzfahrersaison vom April bis September machen auch die schéonsten
»Traumschiffe” fir ihre Kreuzfahrten gen Norden in der Altstadt fest. Die zentrale Lage
der Altstadt ermdglicht kurze Wege und einen guten Zugang zum ausgebauten
offentlichen Verkehrsnetz der Stadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.5.2025. Endenergiebedarf
betragt 48.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




