Duisburg

Schone, helle Mietwohnung mit Garage
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Die vollstandig renovierte 2.5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 69 m?2
befindet sich in einem ruhigen 6 Parteien-Haus. Das Objekt besticht durch seine super
Lage, da Feld und Stadtcharakter sich hier vereinen. Die Mietwohnung verflgt Uber ein
grofRes Wohnzimmer samt Siuid-Balkon, welcher zum Entspannen und Wohlfiihlen
einladt. Des Weiteren bietet Sie ein geraumiges Schlafzimmer, ein gut geplantes
Badezimmer, sowie ein zusatzliches Gaste-WC. In der Wohnung finden Singles, Paare
oder kleine Familien ausreichend Platz und sie tberzeugt durch ihre praktische
Raumaufteilung. Die Zentralheizung sorgt fir wohlige Wéarme in den kalten Monaten und
im Keller gibt es einen grol3en Wascheraum und separaten abgetrennten Kellerraum zur
Lagerung von lhren Gegenstanden. Eine Garage wird zuséatzlich mit angeboten.
Insgesamt ist die Wohnung eine ideale Mdglichkeit fur alle, die auf der Suche nach einem
gemditlichen Zuhause sind, das modern und liebevoll gestaltet ist. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen
dieser charmanten Mietwohnung.
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- modernes Tageslichtbad mit Wanne, moderner Waschtisch
- Gaste WC

- Fliesen im Wohnzimmer und Flur

- Laminat im Schlafzimmer

- Kunststoff-Fenster

- grof3er Balkon

- eigener Kellerraum

- Waschkuche mit Waschplatz und eigenen Z&hlern

- Trockenraum

- Garage
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Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Stral3e nahe der Felder und doch zentral im
beliebten Ortsteil Rumeln gelegen. Dartiber hinaus sind Kindergarten, Grundschule,
Sport- und Tennisplatz, sowie gute Einkaufsmaoglichkeiten und die Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Arzte, und Apotheke. FuRlaufig in wenigen Gehminuten zu erreichen. Der
Bahnhof Duisburg-Rumeln ist wenige Fahrminuten entfernt, so dass eine gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel, sowie an die Autobahnen A 40 und B60 gewahrleisten sind
und eine rasche Erreichbarkeit der umliegenden Stadte genutzt werden kénnen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 130.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Evelin Gill

Neustral3e 34 Moers
E-Mail: moers@von-poll.com
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