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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE

Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.up-finance

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Diese elegante Villa in Thalhausen bietet auf einer Wohnflache von ca. 360 m? hdchsten
Wohnkomfort in einer ruhigen und sonnigen Randlage. Das gepflegte Anwesen erstreckt
sich Uber drei Etagen und verflgt Uber insgesamt 8 Zimmer und 3 Béder. Einige
Highlights: - edle Bodenbelage (Marmor, Parkett, Fliesen) - stilvolle Einbauktiche -
gemdtlicher Kamin - Alarmanlage - BUS-System - B&O-Netzwerk - Sauna und
Fitnessraum - grof3zuigige Fensterflachen mit Sprossen - sonnige Terrasse und Balkon
mit Blick ins Griine - im Obergeschol ist eine separate Einheit moglich (ca. 80 gm Wil.) -
viel Platz fur Freizeit und Entspannung, Koi-Teich - hell ausgebauter Kellerbereich -
mehrere Aul3enstellplatze, zwei grol3e Garagen, sowie zwei iliberdachte Stellplatze -
komplett eingezaunt mit elektronisch gesteuertem Einfahrtstor - verkehrsginstig mit guter
Anbindung an die Autobahn - schnelle Erreichbarkeit umliegender Infrastruktur Ein
einzigartiges Anwesen flr anspruchsvolle Kaufer, die auf der Suche nach einer
exklusiven Immobilie mit hoher Lebensqualitat sind.
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Thalhausen ist eine idyllische Ortsgemeinde im Landkreis Neuwied in Rheinland-Pfalz
und gehort zur Verbandsgemeinde Rengsdorf-Waldbreitbach. Gelegen am Rande des
Naturparks Rhein-Westerwald, bietet der Ort eine reizvolle Mischung aus landlicher Ruhe
und guter infrastruktureller Anbindung. Die naturnahe Umgebung ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Wanderungen und Freizeitaktivitaten ein. Die Gemeinde zeichnet sich
durch eine gewachsene Infrastruktur aus, die in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich
modernisiert wurde. Einrichtungen wie ein Dorfgemeinschaftshaus, eine Mehrzweckhalle,
ein Jugendraum, ein Spielplatz sowie ein Sportplatz stehen der Bevoélkerung zur
Verfigung. Zudem gibt es in unmittelbarer Nahe weitere Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Fir Familien ist Thalhausen besonders attraktiv: Kindergarten
befinden sich in den Nachbarorten Anhausen und Rischeid, wahrend die Grundschule
ebenfalls in Anhausen angesiedelt ist. Eine gute Verkehrsanbindung sorgt fir einen
reibungslosen Schultransport per Bus. Weiterfuhrende Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
und medizinische Versorgung sind in den nahegelegenen Stadten Neuwied und Koblenz
bequem erreichbar. Dank der guten Erreichbarkeit Uber die Autobahnen A3 und A48
sowie die Nahe zu Koblenz ist Thalhausen auch fur Berufspendler eine interessante
Wohnlage. Die ruhige und naturnahe Umgebung kombiniert mit einer starken
Gemeinschaft und guter Infrastruktur macht Thalhausen zu einem attraktiven Standort fr
alle, die landliches Wohnen mit moderner Lebensqualitét verbinden mochten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 93.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




