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Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon und
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En un coup d'cell

25087005
ca. 55 m2
3
2
1

1
1967

1 x surface libre

195.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
21.01.2029 102.00 kWh/m2a
Combustible liquide D
1967
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL
I !

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

www.von —JN_!”A'UFN
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Plans d'étage

VON POLL

Schlafzimmer
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Une premiere impression

Diese attraktive Etagenwohnung aus dem Jahr 1967 uberzeugt durch ihren durchdachten
Grundriss, ihre angenehme Lage und ihren gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache
von ca. 55 m? eignet sie sich ideal fur Singles oder Paare, die eine gemdtliche
Wohnatmosphare schatzen. Gleichzeitig bietet die Wohnung Potenzial far
Modernisierungen, sodass sie nach individuellen Vorstellungen gestaltet werden kann.
Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein praktischer Flur mit integrierten
Einbauschranken, die ausreichend Stauraum fir Ihre Garderobe und weitere Utensilien
bieten. Die Raumaufteilung ist optimal geldst und sorgt fur ein komfortables
Wohnerlebnis. Das Herzstiick der Wohnung bildet das helle und einladende
Wohnzimmer, von dem aus Sie direkten Zugang zum Sudbalkon haben. Hier kbnnen Sie
sonnige Stunden im Freien genief3en und entspannen. Die angrenzende Kiiche
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist funktional ausgestattet, sodass
entspanntes Kochen und gemeinsame Mahlzeiten problemlos mdglich sind. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und schafft eine angenehme
Ruckzugsmoglichkeit. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Dennoch besteht in einigen Bereichen
Modernisierungspotenzial, um die Wohnung an zeitgemafle Wohnstandards anzupassen.
Zusatzlichen Stauraum bietet das vorhandene uneinsehbare Kellerabteil mit Fenster und
eigenem Strom- und Lichtanschluss, das ideal fur personliche Gegenstande genutzt
werden kann. Fur lhr Fahrzeug steht ein Stellplatz zur Verfligung, der den Komfort dieser
Wohnimmobilie abrundet. Die monatlichen Hausgeldkosten belaufen sich auf 325 € und
beinhalten bereits die Heizkosten. Diese Wohnung eignet sich besonders fiir all jene, die
Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und eine gepflegte Wohnumgebung legen,
gleichzeitig aber auch Potenzial zur individuellen Gestaltung schatzen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst von den Vorziigen dieser
charmanten Wohnung zu tiberzeugen.




CODE DU BIEN: 25087005 - 13589 Berlin

Détails des commodités

- Suidbalkon

- Einbauschrénke im Flur

- Stellplatz

- Kellerabteil

- Sehr gepflegte Miele Kiiche

- Individuell gefertigte Insektengitter an einigen Fenstern und sowie der Balkontir
- Eichenholzparkett im Wohnzimmer
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Tout sur I'emplacement

Diese Etagenwohnung liegt in einer bei Familien beliebten Siedlung, dem Falkenhagener
Feld, westlich der Altstadt Spandau. Die umliegenden Grundstiicke sind mit
Mehrfamilienhausern und Einfamilienhausern bebaut. Schulen und Kindergarten finden
Sie in unmittelbarer Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten fur den téaglichen und langfristigen
Bedarf sind ful3laufig gut erreichbar. In dem nahe gelegenen Zentrum von Spandau mit
seiner wunderschonen Altstadt sowie in den "Spandauer Arcaden” finden Sie viele
weitere Einkaufsmaoglichkeiten. Sie haben eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen Buslinien erreichen Sie in kiirze den Fern-
, S- und U-Bahnhof Spandau und die umliegenden Ortsteile. Mit dem Auto haben Sie auf
den umliegenden Hauptverkehrsstral3en eine gute Anbindung an die Berliner City. Die
Innenstadt ist bei normaler Verkehrslage in ca. 25 Minuten erreichbar.
Naherholungsmaoglichkeiten finden Sie im Spektefeld mit dem GroRRen Spektesee. Aber
auch die feld- und waldgepragte Landschaft des benachbarten brandenburgischen
Havellandes mit der Stadt Falkensee ladt zu Ausfligen, herrlichen Spaziergangen und
samtlichen sportlichen Aktivitaten ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 102.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




