Berlin

Einfamilienhaus mit Pool, Carport und herrlichem
Garten
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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En un coup d'cell

24087043

ca. 112 m2

a deux versants
4.5

3

2
1935

2 x Abri de voitures

563.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Bon état

massif

ca. 91 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Gaz naturel léger Diagnostic

27.01.2035 energetique
261.00 kWh/m2a
H

1935




CODE DU BIEN: 24087043 - 13587 Berlin

La propriété




CODE DU BIEN: 24087043 - 13587 Berlin

La propriété

1
|

e
. EE

.« A T
. N .

AT TRER Y

<M NN Y
R\ TP

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




CODE DU BIEN: 24087043 - 13587 Berlin

La propriété

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

——2024——=
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Das im Jahre 1935 massiv gebaute Siedlungshaus besticht durch die gute
Raumaufteilung und die solide Bauweise. Das giebelstandige Haus freut sich auf eine
kleine Familie, die den Charme dieses Hauses und den herrlichen Garten mit Pool zu
schatzen weil3. Seit den 90er Jahren wurden immer wieder die nétigen Modernisierungen
durchgefiihrt, so wurde die Haustir, die Boden, die Kiiche und die Heizung in den letzten
Jahren neu eingebracht. Das helle, grol3ztgige Wohn- Esszimmer ist das Herzstlick
dieses Hauses. Hier haben Sie viel Platz um lhre Familie oder Freunde zu bewirten und
gemdutliche Abende zu verbringen. Die moderne Kiche ist komplett ausgestattet und mit
vielen Einbauelementen und Schrénken versehen. Das Bad in dieser Etage ist mit einer
Dusche ausgestattet. Im Obergeschoss stehen Ihnen drei Schlafzimmer zur Verfligung,
teilweise mit frei gelegten Dachbalken und schénen Fensterbandern. Das in grau-weif3
geflieste Badezimmer bietet Ihnen eine gemutliche Wanne. Der Spitzboden ist tber eine
kleine Dachtreppe zu erreichen und kann als grof3ziigige Abstellflache genutzt werden -
grundsatzlich ware auch ein Ausbau denkbar. Im Keller gibt es diverse R&ume zu Hobby-
und Lagerzwecken. Eine Gasheizung aus dem Jahre 2009 sorgt fur die Warme und das
warme Wasser. Der wunderschone Garten ist mit viel Liebe zu einer echten
Sommeroase bebaut worden - ein Pool mit Technik, eine Uberdachte Terrasse und ein
GrillhAuschen mit Bar warten auf Ihre Partyideen! Ein Carport und ein Schuppen runden
das Angebot ab. Das gesamte Grundstlick ist umzaunt und mit Hecken und Strauchern
bewachsen. Gerne besichtigen wir mit Ihnen dieses charmante Siedlungshaus und
freuen uns auf lhre Interesse!
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Détails des commodités

- Massiv erbautes Siedlungshaus

- Zweifach verglaste Fenster aus den 90er Jahren
- Kiiche ca. 2020

- Gaste WC mit Dusche

- Laminatbdden im EG und OG von ca. 2016

- Badezimmer mit Wanne im OG

- Sonniger Garten mit Pool

- Diverse Gartenhauschen

- Carport
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Tout sur I'emplacement

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus befindet sich in begehrter Grinlage. In wenigen
Minuten gelangen Sie fuR3laufig in den Spandauer Stadtforst - ein weitreichendes
Naherholungsgebiet mit vielfaltigen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Die nahe
gelegenen Parkanlagen laden zum Spazieren oder zu ausgedehnten Fahrradtouren ein.
Die Nachbarschatft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern auf gro3ziigigen
Grundstucken. Stilvolles Ambiente und eine sehr gute Infrastruktur zeichnet diesen
Stadtteil aus. Die Altstadt Spandau — eine der schonsten Fu3gangerzonen Berlins, ist mit
Bus oder mit dem Auto schnell zu erreichen. Die Anbindung an die Berliner City ist durch
das offentliche Verkehrsnetz und per Auto sehr gut. Hakenfelde ist iber mehrere
Buslinien an den zentralen Bahnhof Spandau angebunden, von wo aus Anschllisse in die
Berliner Innenstadt bestehen. Als Hauptverkehrsstralen durch Hakenfelde fihren vom
Falkenseer Platz die Schonwalder Strae und Schonwalder Allee nach Schénwalde-
Glien bzw. die Neuendorfer- und Streitstraf3e sowie Niederneuendorfer Allee nach
Hennigsdorf. Eine Autofahre pendelt am Aalemannufer zwischen Hakenfelde und
Tegelort Gber die Havel.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 261.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist H. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




