Tonning

Exklusiv ausgestattetes und umfangreich
modernisiertes Einfamilienhaus am Stadtwald

CODE DU BIEN: 24404019

FUR SIE IN DEM BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 749.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 210 m2 - PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 941 m?
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En un coup d'cell

24404019 749.000 EUR

ca. 210 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

1995
Bon état

1 x Garage massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
80.04.2034 88.50 kWh/m?2a
Gaz c
1995
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Sie sind auf der Suche nach einer grof3zugigen, sehr gepflegten und hochwertig
ausgestatteten Immobilie, mit einem liebevoll angelegten Garten, der das Feeling "Natur
pur" unterstreicht? Ein Anwesen, das sowohl das Wohnen auf einer Ebene ermdglicht,
aber auch in 2 Wohneinheiten aufgeteilt, sowie kurzfristig ibernommen werden kann?
Dann hat lhre Suche ein Ende. 1995 in massiver Bauweise am Stadtwald in Tonning
errichtet, bietet dieses Einfamilienhaus auf rd. 210 m2 Wohnflache aktuell 5 Zimmer. Es
wurde seit 2018 umfangreich und hochwertig modernisiert. Erwéahnt seien hier: 2018:
beide Bader und das Gaste-WC 2019: die modern Landhauskiche mit Muldenlifter von
Bosch und weiteren Markengeraten; die ca. 53 m? Holzterrasse 2020: die Gasheizung,
die AuRensauna, Pflasterung der Einfahrt 2022: die Boden im Erdgeschoss mittels
hochwertiger Steinbdden, der Kamin mit 14 KW Leistung, sowie die Heizkdrper, die
teilweise per App steuerbar sind Auch energetisch zeigt sich diese gepflegte Immobilie
von ihrer besten Seite. So wurden, neben der Erneuerung der Heizung, auch das Dach
und die Zwischendecken neu gedammt. Selbstverstandliche dirfen hier auch
Solarthermie (2013) und eine PV-Anlage (2015) nicht fehlen. Letztere bringt eine
jahrliche Einspeisevergutung von rd. € 1.600,--. Nach Betreten dieser sehr schénen
Immobilie erreichen Sie vom groRRzligigen Eingangsbereich mit Garderobe linker Hand
das Gaste-WC, sowie den Heizungsraum. Halb links voraus erwartet Sie das
beeindruckende 42 m2 grol3e Wohnzimmer mit dem modernen Kamin und dem Zugang
zur weitestgehend Uberdachten Holzterrasse, sowie dem sehr gepflegten und liebevoll
angelegten Garten. Dem Uhrzeigersinn folgend schliel3t sich das gerdumige Bad mit
Einlaufdusche, Badewanne, Bidet und wertigen Badmdobeln an. Die grof3e Kiiche im
modernen Landhausstil [&sst keine Winsche offen. Neben dem Muldenlifter von Bosch
und weiteren Markengeraten bietet sie auf rd. 28 m2 zusatzlich einen mittels einer
Leichtbauwand abgetrennten Essbereich. Damit das Wohnen auf einer Ebene auch
moglich ist, darf ein schénes Schlafzimmer im Erdgeschoss natiirlich nicht fehlen. Uber
die geschmackvolle Treppenanlage erreicht man das Obergeschoss. Dieses bietet ein
Schlafzimmer mit Einbauschranken vom Schreiner, ein kleines Arbeitszimmer, ein
Duschbad, sowie ein weiteres Schlafzimmer mit eigenem Ankleideraum und Zugang zum
Balkon. Der Auf3enbereich mit der groRen Holzterrasse, die teilweise Uiberdacht ist, der
liebevoll angelegte Garten mit vielen Obstbdumen und Strauchern, die Auf3ensauna, die
beiden Gartenhauser, sowie die rd. 30 m2 grof3e Doppelgarage runden dieses tberaus
attraktive Angebot ab. Lassen Sie sich im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung von
der Qualitat dieser Immobilie Gberzeugen. Nutzen Sie gerne vorab unsere 360°-Online
Besichtigung unter dem Link: https://tour.ogulo.com/HRa9 Wir freuen uns auf Sie.
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Détails des commodités

-5 Zimmer

- Wohnkiiche mit hochwertiger Einbauktiche inkl. Muldenlufter von Bosch aus 2018
- Gaste-WC, Vollbad im Erdgeschoss, Duschbad im Obergeschoss, jeweils in 2018
erneuert

- Hauswirtschaftsraum

- wertige Einbauschranke

- Kamin (14 KW) aus 2022

- Balkon und ca. 53 m2 groRe Holzterrasse aus 2019 (teilweise tberdacht)

- FuZbodenbelag: hochwertiger Steinboden, Fliesen und Vinylbdden

- Gasheizung aus 2020

- Aul3ensauna im Garten

- 2 Gartenhauser

- groRe Garage mit elektrischem Tor

- Solarthermie aus 2013

- PV-Anlage aus 2015 (Einspeisevergitung ca. € 1.600,-- p.a.)
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Tout sur I'emplacement

Der Bade- und Luftkurort Ténning, mit seinen rd. 5.000 Einwohnern, liegt auf der
Halbinsel Eiderstedt unweit der Miindung der Eider in die Nordsee. Die bei Touristen
beliebte Stadt bietet, neben der Bahnverbindung St. Peter-Ording - Husum, eine
hervorragende Infrastruktur mit unterschiedlichen Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken, Schulen und Kindergéarten, ein Freibad, sowie
den Hafen. Strategisch ist Tonning optimal gelegen zwischen Sankt Peter-Ording,
Blisum, sowie den beiden Kreisstadten Husum und Heide, die alle in maximal 20 bis 30
Minuten zu erreichen sind. In Sankt Peter-Ording bieten sich nicht nur fir Kitesurfer und
Strandsegler, sondern auch fir Golfer und Reiter ausreichend Mdglichkeiten, ihrem
Hobby nachzugehen
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 88.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thorsten Lemcke

Friedrichstral3e 40 Bruyere
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




