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En un coup d'cell

25448013 165.000 EUR
ca. 166,25 m? Kauferprovision

- : betragt 3,57 % (inkl.
Toit en pavillon MwSt,) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises

ca. 35 m?

3
1900
3 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
07.05.2035 237.10 kWh/m?2a
G
Gaz
1900
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses charmante Reihenendhaus mit integrierter Gewerbeeinheit wurde ca. 1900 erbaut
und befindet sich auf einem Grundstlick von insgesamt 223 m2. Die Immobilie Giberzeugt
durch ihre vielseitige Nutzungsmadglichkeit und bietet eine ideale Kombination aus
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach — oder als attraktive Kapitalanlage mit solider
Rendite. Das Gebaude erstreckt sich Giber zwei Vollgeschosse, einem ausgebauten
Dachgeschoss und einem kleinen Dachboden und verfugt tUber eine Wohnflache von ca.
166 m2. Die Wohneinheit, welche sich Uber das erste und zweite Obergeschoss erstreckt,
ist seit Dezember 2024 vermietet und bietet zwei Bader, sowie grof3ziigig geschnittene
R&aume mit vielfaltigen Gestaltungsmadglichkeiten. Die Beheizung erfolgt Gber eine
moderne Gas-Zentralheizung, die im Jahr 2021 erneuert wurde. Im Erdgeschoss befindet
sich eine ca. 35 m2 gro3e Gewerbeeinheit, die sich in eine Diele, zwei Blroraume, ein
Gaste-WC, einen Abstellraum, einen Lagerraum sowie ein weiteres Zimmer aufteilt.
Diese Gewerbeeinheit ist seit vielen Jahren zuverlassig an eine Versicherungsagentur
vermietet und wird Uber einen eigenen Gaseinzelofen beheizt und erzielt eine monatliche
Grundmiete von 255,00 €. Die vermietete Wohneinheit erstreckt sich Gber die gesamte
Immobilie und verfugt Uber acht Wohn-und Schlafraume sowie einer Kiiche, einem
Vollbad und einer kleinen Diele. Die Bruttokaltmiete fur diese Wohneinheit betragt 850,00
€. Das Haus ist teilunterkellert und bietet zusatzliche Nutzflache im Untergeschoss. Im
Innenhof befinden sich zwei praktische Schuppen sowie eine kleine Werkstatt, die
zusatzlichen Stauraum oder handwerkliche Nutzungsmaoglichkeiten schaffen. Darlber
hinaus erganzen drei Garagen dieses attraktive Angebot, diese sind aktuell fir 45,00 €
pro Garage vermietet. Zum Objekt kann optional ein verbrieftes Holzanteilrecht der Stadt
Moringen mit erworben werden. Dieses traditionelle Nutzungsrecht ermoglicht es dem
Eigentimer, einmal j&hrlich einen festgelegten Anteil Holz aus dem Stadtwald zu
beziehen. Es ist an die Immobilie gebunden und bietet insbesondere fur Selbstversorger
oder naturverbundene Kaufer einen interessanten Mehrwert. Die Fenster sind zum
Grol3teil bereits zweifach verglast, lediglich zwei Fenster verfiigen noch tber eine
Einfachverglasung. Die Turen im Haus wurden 2021 tUberarbeitet — teilweise gestrichen,
teilweise erneuert — und fligen sich optisch harmonisch in das Gesamtbild ein. Die
monatlichen Kaltmieteinnahmen belaufen sich derzeit auf insgesamt 1.240,00 Euro,
verteilt auf die Wohn- und Gewerbeflache sowie die drei vermieteten Garagen. Diese
stabile Vermietungssituation in Verbindung mit der gewachsenen Infrastruktur und dem
gepflegten Zustand des Hauses macht das Objekt sowohl flr Investoren als auch fur
Eigennutzer mit Gewerbebedarf besonders attraktiv. Ein vielseitig nutzbares Ensemble
mit viel Charakter und Potenzial — sei es als langfristige Kapitalanlage oder als
Kombination aus Wohnen und Arbeiten in zentraler Lage. Nutzen Sie diese Chance und




vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen. Gern unterstlitzt Sie bei Bedarf die
Finanzierungsabteilung "Von Poll Finance".
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Moringen, einer charmanten Kleinstadt
im Landkreis Northeim in Stidniedersachsen. Die Lange StralRe 22 liegt im Herzen des
historischen Stadtkerns und bietet somit eine ausgezeichnete Kombination aus ruhigem
Wohnen und urbaner Nahe. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken und Restaurants — sind ful3laufig bequem
erreichbar. Auch Familien profitieren von der guten Infrastruktur: Kindergarten, Schulen
und arztliche Versorgungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B 241 besteht eine
schnelle Verbindung nach Northeim und zur Autobahn A7, die eine zlgige Erreichbarkeit
der Stadte Gottingen, Kassel und Hannover ermdglicht. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
durch regelmafige Busverbindungen ebenfalls gut ausgebaut. Der nachstgelegene
Bahnhof in Northeim ist nur etwa 10 Fahrminuten entfernt und bietet Anschluss an den
Regional- und Fernverkehr der Deutschen Bahn. Durch die Kombination aus zentraler
Lage, guter Erreichbarkeit und einer gewachsenen Infrastruktur ist die Immobilie ideal fiir
Eigennutzer wie auch Kapitalanleger geeignet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 237.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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