Ganzlin / Gnevsdorf — Plau am See

Gepflegtes Bauernhaus samt Einliegerwohnung und
Nebengelass, mit Blick ins Grline

CODE DU BIEN: 25411007

PRIX D'ACHAT: 389.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 290 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.773 m?
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En un coup d'cell

25411007 389.000 EUR
ca. 290 m2 Batiment rural
d'habitation

a deux versants
Ké&uferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.

N MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1930 2016

2 x Abri de voitures, 1 Bon etat

x Garage massif
ca. 100 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz liquide énergétique
31.03.2035 133.30 kWh/m2a
E
1930
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Une premiere impression

Im Dreieck zwischen Plau, Meyenburg und Libz befindet sich das geraumige und
Uiberaus charmante Bauernhaus, samt Einliegerwohnung, in ruhiger Dorflage. Das
chancenreiche Objekt erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet Ihnen rund 390
Quadratmeter Wohn- / Nutzflache. Das vermutete Baujahr wird auf das Jahr 1930
datiert, wobei das Feldsteinfundament vermutlich alter ist. Dank laufender Sanierungs-
und Instandhaltungsmaflnahmen befindet sich die Immobilie in einem sehr guten
Zustand. So wurde beispielsweise im Jahr 2016 die Heizung erneuert. Die imposante und
befestigte Hofeinfahrt geleitet Sie tUber die Wendeschleife direkt zum Eingangsbereich
Ihrer neuen Immobilie. Der zentral gelegene Flur fihrt Sie in die meisten Zimmer. Hierzu
zahlen ein Schlafzimmer, dass einen direkten Zugang zum grof3en Hauptbad besitzt, die
geraumige Kiche, nebst einladendem massiven Wintergarten, der lhnen einen
Panoramablick auf die umliegenden Felder bietet, das circa 24 Quadratmeter grof3e
Wohnzimmer, inklusive Kamin der Marke ,Bullerjan” sowie ein separates Esszimmer.
Das Hauptbad verfiigt iber eine Wanne, eine separate ebenerdige Dusche sowie ein
Bidet. Sie erreichen es sowohl tUber das zuvor erwahnte Schlafzimmer, als auch tber die
Kiche. Ein dem Hauptbad angrenzendes Zimmer wird derzeit als Ankleide genutzt,
alternativ waren hier ein weiteres Schlafzimmer oder ein Hobbyraum denkbar. Sollten Sie
jedoch mehr Raumkapazitaten in Ihrer neuen Einliegerwohnung bendétigen, so konnte
das Zimmer auch problemlos der Einliegerwohnung zugangig gemacht werden. Ein
Vorratsraum sowie ein weiteres Schlafzimmer runden das Angebot dieser Etage ab.
Samtliche Fenster des Erdgeschosses sind mit Rollladen versehen. Uber die Holztreppe
im Flur gelangen Sie in das Obergeschoss, welches aktuell Gber ein groRes Blro sowie
ein weiteres Schlafzimmer verflgt. Ein Duschbad ist auf dieser Etage obligatorisch. Circa
ein Drittel der Grundflache dieser Etage ist noch nicht ausgebaut und wartet auf die
Umsetzung Ihrer Ideen. Uber einen separaten Eingang im Erdgeschoss gelangen Sie in
eine zweite Wohneinheit im Stil einer Ein- bzw. wahlweise Zwei- Zimmer- Wohnung. Ein
vollausgestattetes Duschbad sowie eine Kiiche sind selbstverstandlich vorhanden. Auf
eine Zweizimmerwohnung lie3e sich die Einheit vergrol3ern, wenn die oben erwéhnte
Ankleide der Einliegerwohnung wieder zur Verfligung gestellt wiirde. Hinsichtlich der
Nutzung stehen Ihnen alle Moglichkeiten offen. Derzeit wird die Wohnung fir Gaste
genutzt aber auch eine Vermietung oder die Realisierung einer Mehrgenerationeneinheit
bietet sich an. Das gepflegte Griinstlck verfligt Gber eine Flache von rund 3.800
Quadratmetern. Der pflegeleicht angelegte hintere Bereich ladt zum Verweilen ein. Ein
optisches Highlight stellt unter anderem die Feldsteinzufahrt dar. Ihr Auto parken Sie
bequem in einer gerdumigen Garage, samt angeschlossener Werkstatt oder im
Doppelcarport. Ein weiteres circa 100 Quadratmeter grof3es Nebengeb&ude, welches




aktuell als Abstellraum genutzt wird, befindet sich neben dem Haus. Hier kénnten
zukiinftig wieder Tiere gehalten werden, da es sich historisch um eine Stallung samt
Heuboden handelte. Wir haben Ihr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu
diesem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern stellen wir Innen dieses
schone Objekt im Rahmen einer personlichen Besichtigung vor.
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Détails des commodités

- Geraumiges Einfamilienhaus
- Einliegerwohnung

- GroRes Grundstuck

- Stallungen

- Doppelcarport

- Garage

- Werkstatt

- Kamin

- Grol3e Kuche

- Wintergarten
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Tout sur I'emplacement

In ruhiger und beliebter Ortslage von Gnevsdorf, mit Blick ins Griuine, befindet sich Ihre
neue Immobilie, nahe dem Luftkurort Plau am See. Der Luftkurort Plau am See, OT
Appelburg, befindet sich an der Westseite des gleichnamigen Plauer Sees, inmitten der
Mecklenburgischen Seenplatte. Der Plauer See ist mit fast 39 km? Wasserflache der
Drittgrof3te in Mecklenburg-Vorpommern. Plau besticht durch seine malerische Altstadt,
mit kleinen verwinkelten Gassen und historischen Bauwerken. Einkaufsméglichkeiten,
Arzte, ein Krankenhaus sowie eine renommierte Kurklinik sind vor Ort gegeben. Durch
Plau flie3t idyllisch die Elde, sie ist Teil der Miritz-Elde-WasserstraRe. Somit sind Stadte
wie Berlin und Hamburg aber auch die Ostsee auf dem Wasserweg gut erreichbar. Uber
die Autobahnen A19 und A24 sind Sie in nur rund zwei Stunden in den Metropolen und
an der Ostsee sogar in weniger als Einer.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 133.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25411007 - 19395 Ganzlin / Gnevsdorf — Plau am See

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




