Goldberg

Saniertes Wohn- und Geschaftshaus in zentraler
Lage, im EG Gewerbe, im OG 2 Whg,
Ausbaureserve im DG

CODE DU BIEN: 24411044

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 236 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 368 m2
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En un coup d'cell

24411044

ca. 236 m2

a deux versants
7

4

3
1925

1 x surface libre

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 544 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustible liquide
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Plans d'étage

Verkaufsraum
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Une premiere impression

In zentraler Innenstadtlage von Goldberg befindet sich Ihr neues, chancenreiches Wohn-
und Geschaftshaus. Das geschichtstrachtige Anwesen wurde um das Jahr 1925 errichtet
und mit Eigentimerwechsel Anfang der 90’er Jahre umfangreich saniert. Dank stetiger
Instandhaltungsmaf3nahmen sowie der zuletzt durchgefiihrten Fassaden- und
Dachsanierung im Jahr 2023, prasentiert sich Ihnen dieses Objekt in einem sehr guten,
zeitgemalen Zustand. Das Erdgeschoss dient mit seinen 165 Quadratmetern
Ladenflache als offene und grof3ziigig gestaltete Verkaufsflache. Diverse Nebenraume
fungieren als Lager, Biro und Aufenthaltsraume auf weiteren rund 90 Quadratmeter. Im
Obergeschoss befinden sich zwei separate Wohneinheiten. Die Hauptwohnung verfugt
Uber 170 Quadratmeter Wohnflache und wird derzeit noch durch die Eigentimer
bewohnt. Die Nebenwohnung misst weitere rund 58 Quadratmeter und ist leerstehend.
Beide Wohneinheiten sind vollstéandig renoviert. Die Hauptwohnung tberzeugt mit
Parkettbdden, einer opulenten Wohnktiche nebst Bullerjan, zwei Schlafzimmern sowie
einem weiteren Gastezimmer. Neben dem Hauptbad samt Wanne rundet ein Gastebad
das Angebot ab. Die grof3ztigige WPC Terrasse ladt zum Verweilen ein - Sie werden es
geniefRen! Die Nebenwohnung verfugt tber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und Uber
eine geraumige Kiiche, ein Duschbad ist hier obligatorisch. Die Wohnung ist mébliert und
kann sofort vermietet werden. Das gesamte Dachgeschol? steht als zusatzliche
Ausbaureserve zur Verfiigung. Das Objekt wird (iber eine Olheizung beheizt. Bitte
beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefilliten Kontaktformular
bearbeitet werden. Ihr Interesse ist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme. Gern stellen wir Ihnen dieses schéne Objekt
im Rahmen einer personlichen Besichtigung vor.
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Tout sur I'emplacement

Goldberg liegt am Westufer des Goldberger Sees und ist somit im Landkreis Ludwigslust-
Parchim, in Mecklenburg-Vorpommern gelegen. Der angrenzende Naturpark Nossentiner
- Schwinzer Heide pragt die Landschaft durch Walder, Hugel der Endmoréane und Seen,
wie beispielsweise dem Woostner See sowie die Medower Seen. Wenige Kilometer
entfernt, in nord-westlicher Richtung, erstrecken sich zudem die Dobbertiner- und die
Sternberger Seenlandschaft. Std-ostlich sind unter anderem der Drewitzer und der
Plauer See unweit entfernt. Fur Reitfreunde, Angler, Naturliebhaber, Landwirte oder
Jager lasst die Region keine Winsche offen. In Goldberg finden Sie alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfes, wie Arzte, Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen.
Stadte wie Rostock und Schwerin erreichen Sie in jeweils einer Autostunde. Berlin und
Hamburg in je zwei Stunden.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




