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Architektenhaus in Lage!

CODE DU BIEN: 25336026
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En un coup d'cell

25336026
ca. 278 m?
9

2

1971

2 x surface libre, 2 x
Garage

559.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

ca. 161 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Huile énergétique
24.06.2034 193.60 kWh/mz2a
F
Combustible liquide
1971
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La propriété
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Plans d'étage
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12.26

p 4
8 ]
“ D &
3
@
@ A
=
Heizung Sl o
Waschkiiche ca. 12 m? & I
ca.23 m? v+
ol
|
<|
Partykeller 3
ca. 23 m? o
=
Dusche il
~ = ca.2m? Vorrat =
o o ca. 17 m? o
o
v

Untergeschoss

6.57 5,59
2,51 3,95

«—2: > < . >




VP ‘VON POLL

3,36 12,26 3,37
11,38

g - :
-
_ — [ ﬂ .
| Wohnzimmer @
1 ca. 61 m?
A,
4
Ess- Gard. ol &
zimmer ca. 7 m? g =
ca. 13 m? —] g
- =]
© —
© b K we 1
. Diele mz ca. 4m?
g | Kuche ca. 18 m? 4 el 8 8
3 ca. 13 m? ) o 3
A,
* 4
bt Biro b=
w wn
@ T%’:Eﬁe B i o3|
N
gce- 2 m O ¥
g
(=3
)
s
= )
P ]
o| ©
A,
-

Erdgeschoss

4,76 o g 251 o 206 . 42§

4,91
8,36 7,26

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VON POLL

12,26
3,08 4,31 3,76
k.2 Balkon | ¥
A ca. 15 m?
%i 1/4 = cal 4 m? * 1
* F Kinder-
zimmer ©
S ca. 16 m? o
Spielzimmer =
2
gl Kinder g, “'6m
o zimmer p
ca.15 m?
Abst. ?gdm’ ' b
ca. 2 m? Flur | . <
2 ca. 5 m?
o % ] g
+
= 1 Giaste- b=
Schlafzimmer L2 zimmer
ca. 19 m* ca. 14 m*
|
i =
! 1
@ Bad Ankleide! 1 2
o ca 18 ma_L_ caiivime ool H o
O g [{C ] <
Obergeschoss
4,76 2,51 3,63

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25336026 - 32791 Lage

Une premiere impression

Dieses lichtdurchflutete Architektenhaus aus dem Jahr 1971 ist ein echtes Unikat. Durch
die zentrale und dabei trotzdem ruhige Lage, der Stadt Lage-Lippe profitieren Sie von
einer sehr guten Infrastruktur, die lhnen alle Dinge des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Néahe bietet. Auf insgesamt sechs versetzt angeordneten Halbetagen verteilt sich eine
Wohn-Nutzflache von ca. 440 m2 — clever konzipiert, um sowohl Gemeinschaft als auch
Privatsphére zu erméglichen. Jedes Familienmitglied findet hier seinen Riickzugsort,
ohne auf Nahe verzichten zu mussen. Die hochwertig ausgestattete Immobilie bietet ca.
278 m2 Wohnflache, verteilt auf, neun Zimmer, die Kiiche sowie zwei Bader und ein
Gaste-WC. Dazu kommen, drei Terrassen, ein grol3er Balkon und ein grof3zigiger
Souterrainbereich. Lassen Sie sich von einem durchdachten Grundriss begeistern, der
grof3zugige und vielseitig nutzbare Raume bietet. Zahlreiche grofRe und tiberwiegend
bodentiefe Fensterfronten schaffen eine helle, freundliche Atmosphére. Exklusive
Ausstattungsdetails wie edler Carrara-Marmor kombiniert mit eleganten
Palisanderholzverkleidungen, FuRbodenheizung im tberwiegenden Wohnbereich und
viele weitere Highlights machen diese Immobilie zu einem auf3ergewothnlichen Zuhause
mit ganz besonderem Charme und hohem Wohnkomfort. Das Grundsttck ist voll
eingefriedet und in einen norddstlich ausgerichteten Vorgarten sowie einen sudlich
ausgerichteten Hauptgarten geteilt. So profitieren Sie zu jeder Tageszeit von viel Sonne.
Dank der Hanglage prasentiert sich die Immobilie von der StraR3enseite in schlichter
Ansicht. Umgeben von einer Mauer, ist der Vorgarten, mit separatem Eingang, damit
uneinsehbar und das Innere des Hauses vollig privat. Die Gebaudegrole ist erst von der
geschiitzten Riickseite erkennbar. Auch hier sorgt ein alter Baum- und Strauchbestand
fur ein hohes Mal3 an Privatsphére. Ihre Einkaufe bringen Sie dank des Uberdachten
Zugangs direkt und trocken von der Garage ins Haus — und stehen in wenigen Schritten
in der Kiiche. Kurze Wege, die den Alltag splrbar erleichtern. Sie haben Interesse? -
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Architektenhaus!
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Détails des commodités

Bereits die speziell angefertigte Eingangstir aus Kupfer, umgeben von besonders
stilvollen Glasbausteinen, ist ein absoluter Hingucker. Empfangen werden Sie von einem
imposanten Eingangsbereich mit grof3ztigiger Garderobe, der lhnen direkten Zugang zum
Vorgarten bietet.

Der hier verlegte Carrara-Marmor-Boden schafft ein edles Raumgefihl und ist zudem
pflegeleicht. Gleich angrenzend befinden sich das Gaste-WC sowie ein vielseitig
nutzbarer Raum mit separatem Eingang — ideal als Bliro oder Gastezimmer.

Die vorhandene Kiche ist klassisch durch eine Schrankwand vom angrenzenden
Esszimmer getrennt. Wer eine offene Aufteilung bevorzugt, kann diesen Wunsch
problemlos umsetzen.

Einige Stufen tiefer eroffnet sich das weitlaufige Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen
Sudterrasse und dem eingewachsenen Garten. Der maf3gefertigte Kupfer-Kamin setzt
ein architektonisches Highlight und sorgt fur wohlige Wéarme.

Im Obergeschoss befindet sich die Kinderetage mit drei hellen, nebeneinanderliegenden
Zimmern, einem Balkon sowie einem Duschbad, das im Jahr 2018 saniert wurde.

Das Dachgeschoss — ohne Schragen — beherbergt die private Schlafetage mit
grof3ztigigem Schlafzimmer, einem eleganten Bad en suite und einem angrenzenden
Ankleideraum mit reichlich Stauraum. Ein weiteres Zimmer erganzt diese Etage und
bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Untergeschoss verflgt Gber zusatzlichen Raum auf zwei Halbetagen: Neben
Technik- und Vorratsrdumen finden Sie hier eine urige Kellerbar mit Sitzbereich, einen
Hauswirtschaftsraum mit Aul3enzugang sowie eine Dusche und ein separates WC — ideal
fur Gaste oder Hobbynutzung.

Ein besonderes Highlight erwartet Sie im Souterrain: Das urspringlich vorhandene
Schwimmbad wurde mit einer Holzkonstruktion verschlossen und als groRziigiger Raum
mit direktem Gartenzugang und eigener Terrasse umfunktioniert. Ob Wellnessoase,
Fitnessbereich oder Kreativstudio — hier sind lhren Ideen keine Grenzen gesetzt.
Insgesamt verfiigt das Haus Uber funf separate Aul3enzugange — vier davon direkt in den
Garten.

Ausstattungsdetails & sonstige Informationen auf einen Blick:

- FuRbodenheizung im EG, der Kinderetage im OG sowie im Bad des DGs

- italienischer Carrara-Marmor

- mal3gefertigte Haustir und Kamin aus Kupfer

- Palisander-Holzverkleidungen

- Dachgeschoss ohne Schragen - somit viel Stellflachen

- En-suite-Bad beim Schlafzimmer




- 7000 | Ol-Tank im Vorgarten - wird regelmaRig gewartet

- Auf Wunsch kann die Heiztechnik mit attraktiven Férdermoglichkeiten getauscht
werden.

- Im Hauswirtschaftsraum war urspriinglich eine Sauna geplant, sodass sich hier die
perfekte Gelegenheit der Installation bietet, falls gewiinscht.

Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand, wenngleich eine
Modernisierung empfehlenswert ist.

Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und hauchen Sie diesem architektonischen
Schmuckstiick neues Leben ein — es bietet Ihnen alle Voraussetzungen fur ein Zuhause
der besonderen Art.
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Tout sur I'emplacement

Lage ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis Lippe. Die Stadt ist als
lippischer Verkehrsknotenpunkt, als ,Zieglerstadt”, ,Zuckerstadt“ und ,Stadt des Sports*”
bekannt. Die hier angebotene Immobilie befindet sichin sehr zentraler und doch griiner
Lage. Hier wohnen Sie ruhig und haben alle Dinge des taglichen Bedarfs in nur wenigen
Minuten erreicht. Zudem haben Sie gute Anbindungen, die A2 sowie an die umliegenden
Stadte, Detmold, Bad-Salzuflen und Bielefeld.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 193.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

PaulinenstralRe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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