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En un coup d'cell

24315028 375.000 EUR

ca. 78 m2 Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2020 Excellent Etat
massif

1 x Parking

souterrain
ca.4 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnos_,tic
13.07.2028 energeétique

20.90 kWh/m?2a

Pompe a chaleur A+
hydraulique/pneumatique

2019
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Plans d'étage
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Une premiere impression

**Exklusive Erdgeschosswohnung mit Garten und moderner Ausstattung** Diese
neuwertige Erdgeschosswohnung, erbaut im Jahr 2020, bietet auf einer Wohnflache von
ca. 78 m2 modernen Wohnkomfort und tiberzeugt durch eine gehobene Ausstattung
sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Mit der modernen Heizungsart in Form einer
Warmepumpe, der zentralen Liftungsanlage und der hochwertigen Ausstattung richtet
sich das Exposé an Interessenten, die Wert auf Energieeffizienz und Komfort legen. Die
nahezu barrierefreie Auslegung macht diese Wohnung ebenfalls fir Kaufer interessant,
die eine flexible und zukunftsorientierte Wohnldsung suchen. Die Wohnung umfasst
insgesamt drei Zimmer, darunter zwei helle und freundliche Schlafzimmer. Ein offen
gestaltetes Wohnzimmer bietet Raum fiir eine gemutliche Wohnatmosphére und grenzt
direkt an die einladende Terrasse mit Stid-Ost Ausrichtung an. Der dazugehdrige Garten
erweitert das Wohnangebot. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und bietet alle
Annehmlichkeiten, die den Wohnkomfort erhéhen. Die gesamte Wohnung verfligt Gber
eine effiziente Ful3bodenheizung, die in Verbindung mit der umweltfreundlichen Luft-
Warmepumpe fiir wohlige Wéarme sorgt. Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung
garantieren eine optimale Lichtdurchflutung der Raume und tragen zur hervorragenden
Energiebilanz der Wohnung bei. Jalousien aus Aluminium, die elektrisch bedient werden,
bieten zusatzlichen Komfort und Privatsphéare. Ein weiteres Highlight ist die
unkomplizierte Erreichbarkeit des Untergeschosses und der Tiefgarage. Dieses ist
bequem mit einem Fahrstuhl zuganglich, was den Zugang erheblich erleichtert. Ein
Tiefgaragenstellplatz ist Bestandteil des Angebotes und in dem Preis bereits inkludiert.
Die Immobilie ist kurzfristig verfiigbar und ermdglicht somit eine zeitnahe Ubergabe an
den neuen Eigentimer. Wenn Sie an dieser ansprechenden Immobilie mit all ihren
Vorzugen interessiert sind, zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
Lassen Sie sich vor Ort von der Qualitat und dem einzigartigen Charakter dieser
Wohnung Uberzeugen!
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Détails des commodités

- Erdgeschoss mit Garten und Terrasse
- Siid-Ost Ausrichtung

- nahezu barrierefrei

- Untergeschoss mit Fahrstuhl erreichbar
- neuwertig, gepflegt

- FuBbodenheizung

- Luft- Warmepumpe

- Zentrale Luftungsanlage

- Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung
- Jalousien aus Aluminium, elektrisch

- offene Wohnzimmergestaltung

- kurzfristig verfligbar
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Tout sur I'emplacement

Die Innenstadt von Remagen und die reizvolle Rheinpromenade mit ihrer
gastronomischen Vielfalt sind nur wenige Gehminuten von der Immobilie entfernt. Alle
Dinge des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen, Schwimmbad,
Tennisanlage sowie der Bahnhof sind ebenfalls fu3laufig zu erreichen. Remagen ist eine
verbandsfreie Stadt im Landkreis Ahrweiler in Rheinland-Pfalz, am linken Rheinufer
gelegen. Sie grenzt im Norden an den Stadtbezirk Bad Godesberg der Bundesstadt
Bonn. Alle Dinge des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmaglichkeiten, Arzte oder Schulen
sind in Remagen zu finden. Uber die nahegelegene B9 erreicht man die Zentren in 15
Minuten von Bad Godesberg und Bonn. Der Bahnhof Remagen liegt an der Rheinstrecke
KdIn-Mainz. Im SPNV halten stiindlich die RB 26 (Mittelrheinbahn) und die RB 30
(Ahrtalbahn). Somit bestehen durchgehende Verbindungen zu den Bahnhdfen Koblenz,
Mainz, Bonn, Koln, Kéln Messe/Deutz sowie Uber Bad Neuenahr bis nach Ahrbriick.
Hervorzuheben ist die Néhe zum Rhein, die gute Infrastruktur und das nahegelegene
Ahrtal mit der Kurstadt Bad Neuenabhr.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.7.2028. Endenergiebedarf
betragt 20.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23 Bain Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




