VP ‘VON POLL

Stadthagen

Einfamilienhaus auf grof3em Grundstlck zentral in
Stadthagen

CODE DU BIEN: 24216007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 210 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 3.212 m?
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En un coup d'cell

24216007 295.000 EUR

ca. 210 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1 2018

1887
Bon état

3 x surface libre, 2 x massif

Garage

Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
24.04.2024 131.80 kWh/m2a
Gaz D
1887
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Une premiere impression

Dieses Wohnhaus, urspriinglich im Jahr 1887 erbaut und spéater um einen Anbau
erweitert, prasentiert sich als Gelegenheit. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca.
210mz2 und einem weitlaufigen Grundstlick von ca. 3212m2 bietet dieses Anwesen
ausreichend Platz. Im Jahr 2018 wurde eine umfangreiche Teilsanierung durchgefihrt,
die das Haus in einen zeitgemafen Zustand versetzt hat. Unter anderem wurden die
Elektrik sowie die Wasserleitungen teilweise erneuert. Eine neue Gasbrennwerttherme,
aus 2018, samt Heizkorpern und Rohren sorgt fiir eine effiziente Warmeversorgung und
angenehmes Raumklima. Die Kiiche wurde 2019 renoviert und prasentiert sich modern
und funktional. Im Jahr 2006 wurden hochwertige Kunststofffenster mit Isolierverglasung
und Rollos installiert, die fur optimale Lichtverhaltnisse und Energieeffizienz sorgen. Das
Anwesen besticht nicht nur durch seine zentrale Lage in Stadthagen, sondern auch durch
das grof3ziigige Grundstlick, das Raum fur vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet.
Eine Garage sowie mehrere Stellplatze stehen fur lhre Fahrzeuge zur Verfigung. Ein
absolutes Highlight ist der groRztigige Hobbyraum, der flexibel genutzt werden kann und
Raum fir kreative Entfaltung bietet. Das Esszimmer grenzt direkt an die moderne Kiiche
und bietet Zugang zur einladenden Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladt. Im
Obergeschoss erwarten Sie drei gemiitliche Schlafzimmer, wahrend das Wohnzimmer
mit einem einladenden Kamin fir behagliche Stunden sorgt. Ideal geeignet fur Familien,
Paare mit erhéhtem Platzanspruch oder Haushalte mit Tieren.
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Détails des commodités

-Teilsanierung im Jahr 2018, einschlie3lich Erneuerung der Elektrik und Wasserleitungen.
‘Neue Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2018 sowie neue Heizkdrper und Rohre
‘Moderne Kiiche aus dem Jahr 2019.

-Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollos aus dem Jahr 2006

-Zentrale Lage in Stadthagen mit groRem Grundstiick

-Garage und mehrere Stellplatze

-GroRRer Hobbyraum fiir vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

-Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

‘Wohnzimmer mit Kamin far

-Drei Schlafzimmer im Obergeschoss
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Tout sur I'emplacement

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage von Stadthagen. Stadthagen nennt sich
selber ,Stadt der Weserrenaissance”. Gut 22.000 Einwohner leben in der Stadt, die
zwischen Minden und Hannover im Zentrum des Landkreises Schaumburg im Land
Niedersachsen liegt. In seiner Geschichte war Stadthagen nicht nur Unversitats-, sondern
auch Residenzstadt. Neben drei Grundschulen verfligt Stadthagen mit einer
Gesamtschule, zwei Gymnasien und einer Oberschule eine gute,Bildungsdichte®. Die
Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Stadthagen. Die
Innenstadt mit allen Geschéften des taglichen Bedarfs liegt nur etwa 5min fu3laufig
entfernt. Entfernung Flughafen Hannover: 50km / 40Min. Entfernung Hannover
Innenstadt: 50km / 50 Min. Entfernung A2 Nord: 18 km / 25Min. Entfernung A2 Siid:30
km / 35Min. Entfernung Bahnhof Stadthagen: 0.75km / 2Min
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 131.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1887. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.




CODE DU BIEN: 24216007 - 31655 Stadthagen

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange Stral3e 4 Schaumburg
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




