Einsiedeln / Bennau — Einsiedeln, Bezirk Einsiedeln

Top gepflegtes Einfamilienhaus in ruhigem
Wohnquartier

CODE DU BIEN: CH222463822

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ VON POLL -

PRIX D'ACHAT: 1.695.000 CHF + SURFACE HABITABLE: ca. 143 m2 « PIECES: 5.5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 485 m2
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En un coup d'cell

CH222463822 1.695.000 CHF
ca. 143 m2 Maisons jumelles
a deux versants Bon état

5.5 massif

4

Terrasse, WC invités,
2 Jardin / utilisation
partagée

1986

2 x surface libre, 2 x
Garage
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Plans d'étage

LAGERRAUM
5.37m x 2.57m

WASCHE
5.37m x 3.17m

GARAGE
5.37m x 6.60m

=

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 146.7 m* STOCKWERK 2 52.1m? STOCKWERK 3 54.9 m*
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 35.4 m*
INSGESAMT : 193.7 m*

Ed Matterport

WOHNZIMMER
4.60m x 5.84m

I ESSZIMMER
[l 2.92mx4.69m

FITNESSRAUM
4.14m x 2.49m -

FAMILIENZIMMER
U 4.14mx4.01m

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 146.7 m? STOCKWERK 2 92.1m? _STOCKWERK 3 54.9 m?
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 35.4 m*

INSGESAMT : 193.7 m=

[d matterport
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SCHLAFZIMMER /”
4.10m x 3.94m

FLUR
3.34m x 5.30m

SCHLAFZIMMER
6.41m x 4.16m

STOCKWERK 3

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 146.7 m? STOCKWERK 2 92.1m? STOCKWERK 3 54.9 m
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 35.4 m*

INSGESAMT : 193.7 m=

[d matterport

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1986 bietet eine grosszigige
Wohnflache von 143 m2 und erstreckt sich tber ein Grundstiick von 485 m2. Mit 5,5
Zimmern, darunter zwei geraumige Schlafzimmer, und zwei Badezimmern eignet sie sich
ideal fur Paare oder kleine Familien, die ein komfortables Zuhause suchen. Das
Erdgeschoss besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und helle, freundliche
Zimmer. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und ladt zu
geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Die grosse Fensterfront sorgt fir viel
Tageslicht und einen ansprechenden Blick in den Garten. Die Kiiche ist mit
hochwertigen, modernen Einbaugeraten (Miele) ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur kulinarische Entfaltungsmdoglichkeiten. Angrenzend an den Wohnbereich
befindet sich die Terrasse, die zum Verweilen im Freien einl&dt und eine direkte
Verbindung zum gepflegten Garten bietet. Im Obergeschoss befinden sich die beiden
Schlafzimmer, die durch ihre grosszigige Raumgestaltung viel Platz fur individuelle
Gestaltung ermdglichen. Zwei weitere Zimmer kdnnen als Buro, Gastezimmer oder
Hobbyraum genutzt werden. Die zwei Badezimmer im Haus, ausgestattet mit modernen
Sanitaranlagen und Designmobeln garantieren den Komfort von Einbaulavabo und
sowohl einer Dusche als auch eines Whirlpools. Besonders hervorzuheben ist, dass
fortlaufend von 2004 bis 2022 Renovationen erfolgten. Diese Ausstattungsmerkmale
tragen entscheidend zum gehobenen Wohnkomfort bei. Das Grundstuick liegt in der
Wohnzone W3, so dass eine bauliche Erweiterung im Rahmen der geltenden
Ausnitzungsziffer moéglich ist. Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend, die
sowohl eine gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur als auch den Zugang zu
grinen Erholungsflachen bietet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar, was den Standort besonders attraktiv
macht. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt der gerdumige Keller, der vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Eine grossziigige Doppelgarage komplettiert das
Raumangebot und sorgt fiir eine sichere Abstellmdglichkeit fir lhre Fahrzeuge.
Zusammengefasst bietet diese Doppelhaushélfte eine attraktive Kombination aus
grossziigigem Platzangebot, moderner Ausstattung und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Die Verbindung aus stadtischem Komfort und ruhiger Lage macht sie
zu einem idealen Wohnort fur all jene, die sowohl stadtisches Leben als auch
Entspannung im eigenen Garten schatzen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uiberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Ruhig gelegen mit optimaler Verkehrsanbindung Bennau, ein Ortsteil der Gemeinde
Einsiedeln im Kanton Schwyz, punktet mit einer idyllischen Lage inmitten der Voralpen.
Trotz der landlichen Umgebung ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Die S-Bahnlinie
S40 verbindet Bennau direkt mit Einsiedeln und Wadenswil, von wo aus Zirich in
weniger als einer Stunde erreichbar ist. Autofahrer profitieren von der Nahe zur A3, die
eine schnelle Verbindung nach Zirich, Zug und Luzern ermdglicht. Diese Kombination
aus naturnaher Ruhe und guter Erreichbarkeit macht Bennau besonders attraktiv fur
Pendler und Immobilienkaufer, die Wert auf eine entspannte Wohnlage mit flexiblen
Mobilitatsmdglichkeiten legen. Zusatzlich befindet sich in unmittelbarer nahe ein
offentlicher Spielplatz, ideal fir Familien mit Kindern.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kathrin Wolter-Worschech

Seestrasse 90 Lac supérieur de Zurich
E-Mail: schwyz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




