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En un coup d'cell

25227477 179.000 EUR

ca. 76 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 Bon état

1972 massif

1 x Garage Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
22.02.2028 108.00 kWh/m2a
Gaz D
1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Souterrain-Wohnung, die sich in einem im Jahr 1972
fertiggestellten Gebaude befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 76 m2 bietet sie
ausreichend Platz fiir Paare oder kleine Familien. Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre
gute Erreichbarkeit und die ruhige Nachbarschaft aus, die das Wohnen hier angenehm
gestaltet. Die Wohnung verflgt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer,
die vielfaltig genutzt werden kdnnen. Ein grof3ztgiger Wohnbereich mit angrenzender
Kiiche bietet durch seine kluge Raumaufteilung Platz fir eine gemutliche Sitzecke und
einen Essbereich. Die grol3en Fenster sorgen fir eine angenehme Belichtung der Raume
trotz der Souterrain-Lage. Die zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir die
individuellen Einrichtungsbediirfnisse der Bewohner. Beide Raume lassen sich flexibel
gestalten, ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Das Badezimmer
wurde zuletzt Ende der 80ér Jahre modernisiert. Es bietet eine funktionale Ausstattung
mit einer Badewanne, einem WC und einem Waschbecken. Ein eigener Kellerabteil und
ein gemeinschaftlicher Waschkeller gehdren ebenfalls zur Wohnung dazu. Die Lage des
Objekts in einem gewachsenen Wohngebiet ermdéglicht Innen den Zugang zu allen
wichtigen Annehmlichkeiten wie Einkaufsmdglichkeiten, medizinischen
Versorgungsstellen sowie Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe. Zu dieser
Eigentumswohnung gehoért zudem eine Garage, die sich auf dem Garagenhof befindet
und zusatzlichen Stauraum oder einen sicheren Stellplatz fiir Ihr Fahrzeug bietet. Gerne
laden wir Sie ein, sich bei einem persodnlichen Besichtigungstermin einen umfassenden
Eindruck von dieser ansprechenden Immobilie zu machen. Kontaktieren Sie uns, um
einen Termin zu vereinbaren und alle weiteren Informationen zu erhalten. Bitte beachten
Sie, dass die Wohnung derzeit vermietet ist.
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Tout sur I'emplacement

Zentral und naturnah gelegen in Kénigshardt. Backereien, Lebensmittelgeschafte, Arzte,
Apotheken und alles fiir den taglichen Bedarf erreichen Sie ful3laufig in unter 5 Minuten.
Die Autobahnauffahrt zur A2 ist wenige Autominuten entfernt. Eine Bushaltestelle
befindet sich ca. 700 Meter von der Immobilie entfernt. Ein Naherholungsgebiet mit
zahlreichen Wanderwegen und den beliebten Ausflugszielen "Halde Haniel" und "die
Grafenmihle" befinden sich praktisch vor der Haustture. Der Eingang zum Wald ist ca.
400 Meter entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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