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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25176015

Surface habitable ca. 93 m²

Pièces 2.5

Chambres à
coucher

1

Salles de bains 1

Place de
stationnement

1 x Parking
souterrain

Prix d'achat 850.000 EUR

Type Rez de chaussée

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage Télé

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

23.05.2028

Source
d'alimentation

Chauffage à distance

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

61.40 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2018
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Diese exklusive Erdgeschosswohnung, erbaut im Jahr 2020 und seitdem hervorragend

gepflegt, bietet Ihnen auf einer großzügigen Wohnfläche von ca. 93 m² die perfekte

Kombination aus modernem Wohnen und funktionalem Design. Die Wohnung besticht

durch hochwertige Ausstattungsmerkmale sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Beim

Betreten der Wohnung gelangen Sie in eine Diele mit Platz für die Garderobe. Der offene

Wohnbereich vermittelt dank hoher Decken ein großzügiges Raumgefühl. Die

Fußbodenheizung sorgt für angenehme Wärme und einen hohen Wohnkomfort in der

gesamten Wohnung. Der Wohnbereich geht nahtlos in den Essbereich über und bietet

somit ideale Voraussetzungen für gesellige Zusammenkünfte und entspannte Abende.

Ein Highlight dieser Immobilie ist der sehr große Balkon, der vom Wohnbereich und vom

Schlafzimmer aus zugänglich ist und viel Platz zum Entspannen im Freien bietet. Hier

können Sie Ihre Freizeit genießen und Sonne tanken. Die Wohnung verfügt über

insgesamt 2,5 Zimmer. Neben dem großzügigen Wohnbereich steht Ihnen ein separates

Schlafzimmer zur Verfügung, das ausreichend Raum für Ruhe und Erholung bietet. Ein

weiteres Zimmer kann flexibel genutzt werden, entweder als Gästezimmer oder als

praktisches Arbeitszimmer, ganz nach Ihren individuellen Bedürfnissen. Komplettiert wird

die Wohnung durch ein modernes Badezimmer, das mit eleganten Armaturen ein

zeitloses Ambiente schafft. Zusätzlich ist ein Gäste-WC vorhanden, das den Komfort

dieser Wohnung weiter unterstreicht. Die Ausstattung der Wohnung entspricht höchsten

Ansprüchen. Die sorgfältige Auswahl an Materialien und die hochwertige Verarbeitung

sorgen für ein anspruchsvolles Wohngefühl. Die Kombination aus moderner Architektur

und stilvollem Design machen diese Wohnung zu einem wahren Wohn-Traum für

anspruchsvolle Städter. Die Lage der Wohnung ermöglicht es Ihnen, in kürzester Zeit

sowohl das urbane Leben zu genießen als auch entspannende Momente in Ihrem neuen

Zuhause zu finden. Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren

und sich selbst von der hohen Qualität und den zahlreichen Annehmlichkeiten dieser

Wohnung zu überzeugen. Diese erstklassige Immobilie wartet darauf, von Ihnen entdeckt

zu werden.
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Détails des commodités

- Parkettfußboden

- Fußbodenheizung

- Großer Balkon mit Lounge-Ecke

- Gäste-WC

- Modernes Badezimmer mit Badewanne

- Offene Einbauküche

- Kellerraum

- Stellplatz in der Tiefgarage
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Tout sur l'emplacement

Diese Lage nahe dem Schloss Charlottenburg mit seinem großen Schlosspark, der

bekannt ist als facettenreicher Schauplatz für königliche Gartenkunst, ist eine der

gefragtesten im Herzen von Charlottenburg. Die Berliner schätzen den Standort als

gutbürgerlichen Stadtteil, der wegen seiner hervorragenden Infrastruktur Beliebtheit

genießt. Der Eingang zum Schlosspark ist über einen öffentlichen Weg oder das Gelände

der Schlossparkklinik möglich, die genau gegenüber der Immobilie liegt. Als Autofahrer

profitieren Sie von der Nähe zur Stadtautobahn. Nutzen Sie die öffentlichen

Verkehrsmittel, ist eine Bushaltestelle mit der Buslinie 309 direkt vor dem Haus, der Sie

direkt zum S- und Regional-Bahnhof Charlottenburg bringt. Alternativ ist der fußläufig zu

erreichende S-Bhf Westend hier die nächst gelegene S-Bahnstation. In der unmittelbaren

Nachbarschaft befinden sich eine Vielzahl von Einkaufsmöglichkeiten, Schulen,

Kindergärten, Ärzten und Restaurants. Auch von der Nähe zur Technischen Universität

profitieren Sie. Die Schlosspark-Klinik befindet sich direkt gegenüber. Sie verfügt nicht

nur über eine große Notaufnahme-Abteilung. Sie bietet auch Kurse für z.B.

Wassergymnastik an und verfügt über eine bedeutende physio-therapeutische Abteilung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 23.5.2028. Endenergiebedarf

beträgt 61.40 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme. Das

Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

 

Pfalzburger Straße 79  Berlin - City-West
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


