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En un coup d'cell

25010003 450.000 EUR

ca. 166,5 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

3 Bon état

1948 massif

1 x Abri de voitures, 1 ca. 32 m?

x Garage

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
04.03.2035 energetique

172.15 kWh/m2a
Combustible liquide E

1948
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Une premiere impression

Ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1948 bietet Ihnen mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 166,5 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 469 m2 viel Raum
zum Leben. Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick und zeichnet sich
sowohl durch Ihre solide Bausubstanz, als auch Ihren sehr gut gepflegten Zustand aus.
Die monatliche Erbpacht betragt 360€ im Monat. Dieses Einfamilienhaus verfligt Gber
insgesamt 7 Zimmer, die eine flexible Raumaufteilung ermdglichen. Hierbei sind
insbesondere die drei Schlafzimmer hervorzuheben, die tber ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten verfiigen. Jedes der Zimmer bietet viel Tageslicht
und einen angenehmen Wohnkomfort. Die drei Badezimmer sind funktional und gut
ausgestattet, um den Anforderungen einer Familie gerecht zu werden. Das Herzstlick
des Hauses bildet der gut geschnittene Wohnbereich mit angrenzenden grof3en Balkon,
sowie Wintergarten mit "Cabriodach”, der geniigend Raum fiir gemutliches
Beisammensein bietet. Eine neu gestaltete, moderne Kiiche Uberzeugt mit funktionaler
Ausstattung und ausreichend Platz. Die zentrale Olheizung sorgt fiir eine gleichmaRige
und wohlige Warme im gesamten Haus. Der Gartenbereich rundet das Angebot dieser
Immobilie ab und bietet ausreichend Platz fur Freizeitaktivitdten oder gartnerische
Ambitionen. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und die
vielseitigen Moglichkeiten der Grundstiicksnutzung ausleben. Ein schoner, grol3er
Wintergarten ladt zum Verweilen ein und bietet einen herrlichen Blick auf den gepflegten
Garten. Der idyllische Teich befindet sich vor dem Haus und schafft eine angenehme
Atmosphére. Dieses Einfamilienhaus bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit fur alle, die
ein solides Zuhause suchen, in dem sie all ihre personlichen Wohntraume verwirklichen
kénnen. Besonders fur Familien bietet es grof3zligigen Platz und zahlreiche
Gestaltungsmaglichkeiten, um ein harmonisches und komfortables Zusammenleben
geniefRen zu kénnen. Fir weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Zogern Sie nicht, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

- zentrale Lage

- gepflegter Zustand

- helle, gut geschnittene Raumlichkeiten

- Aussenfassade gedammt

- teilweise neue Elektrik

- Wintergarten

- gro3e Terrasse

- schon angelegter Garten

- idyllischer Teich

- moderne Kiiche mit Markengeraten von Miele
- gute Verkehrsanbindung

- Garage sowie ein weiterer Uberdachter Stellplatz (Vordach)
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Tout sur I'emplacement

Das Objekt befindet sich in einer sehr gut angebundenen Lage im Mannheimer Stadtteil
Neuostheim. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie das beliebte Ufer des Neckars,
das nicht nur eine hohe Wohnqualitat, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
bietet. Der nahegelegene Neckardamm l&dt zu entspannten Spaziergangen und
Radtouren ein. Sowohl die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, als auch die Nahe
zum City Airport sind hervorragend. Fahrradwege fiihren direkt in die Innenstadt und
nach Heidelberg, und entlang des Neckarufers konnen Sie die Maulbeerinsel sowie die
Sehenswirdigkeit Schleuse bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad entdecken.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 172.15 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1948. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 250100083 - 68163 Mannheim

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




