Ensdorf

*reserviert*Raum fur Leben und Arbeiten -
Flexible Konzepte in Ensdorf

CODE DU BIEN: 24171173a
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PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 177 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 285 m?
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En un coup d'cell

24171173a
ca. 177 m?
6
3

2
1968

2 x surface libre

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1981

Bon état
ca. 210 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Télé énergétique
03.02.2034 197.18 kWh/mz2a
F
Chauffage a distance
1968
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ au:r 41.@
berechnen und die passende §
Finanzierungslosung ermitteln. ,[ o
ﬂ. + !tE -
www.von-poll.com/finanzieren
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Plans d'étage
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Une premiere impression

*reserviert bis Juni/Juli* Diese Immobilie wurde im Jahre 1968 urspringlich mit einem
Erdgeschoss und Keller errichtet. Im Jahr 1981 wurde das Gebaude um zwei weitere
Wohn-Etagen erweitert, was seine Attraktivitat und Nutzungsmoglichkeiten erheblich
erweiterte. Lebensraum trifft Arbeitsplatz: Harmonie unter einem Dach Das einseitig
angebaute Haus hat sich im Laufe der Jahre zu einem vielseitigen Wohn- und
Gewerbeobjekt entwickelt. Das Erdgeschoss verflgt Uber einen separaten Eingang und
ist derzeit vermietet, wobei es als Tattoostudio genutzt wird. Der aktuelle Mieter hat hier
ein Labor-/Fotostudio, den Heizungsraum sowie Kunden-WCs eingerichtet. Der
vermietete grof3e Raum strahlt eine einladende Atmosphéare der Kreativitat aus, welche
ihm Individualitat verleiht. Durch ein separates und einladendes, lichtdurchflutetes
Treppenhaus mit einzigartigen Fensterelementen gelangt man ins Obergeschoss, mit
beeindruckender Wohnflache. Dieser Wohnraum besticht mit groRzligigen, bodentiefen
Fenstern, die einen herrlichen Ausblick auf die Umgebung ermdglichen. Hier bietet sich
die Moglichkeit, entweder eine weitere Gewerbeeinheit oder eine zauberhafte Wohnung
zu gestalten. Uber die Kiiche gelangt man auf eine groRRziigige, attraktive Terrasse. Der
Blick auf die malerische Kirche laden zu gemutlichen Stunden im Freien ein. Eine Etage
hoéher finden Sie eine weitere gerdumige, helle Wohnung mit Wohn- und Essbereich,
einer Kuche, einem Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie zwei Schlafzimmern.
Die Raume strahlen Helligkeit und Grol3zugigkeit aus. Diese Wohnung bietet auch die
Option auch einer gewerblichen Nutzung. Das Dach Im Dachgeschoss erwartet Sie ein
besonderes kleines Highlight: ein Ruckzugszimmer im Studio-Stil, das tber eine schmale
Aufgangstreppe im Treppenhaus erreichbar ist. Hier finden Sie absolute Privatsphare,
erganzt durch ein kompaktes Duschbad und eine Abstellkammer. Diese Immobilie bietet
eine breite Palette an Nutzungsmadglichkeiten, sei es als umfassende Gewerbeeinheit
oder teilweise umgebaut fir Wohnzwecke. Erleben Sie selbst die Vorzilge dieses
besonderen Objekts und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
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Détails des commodités

* Grol3e Schaufensterelemente zu Gewerbezwecken
* Separater Eingang zu den Wohnrdumen

* Fliesen, Laminat

* Zwei Bader
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Tout sur I'emplacement

Ensdorf zeichnet sich durch seine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und
Verkehrswege. Die charmante Gemeinde punktet mit einer gelungenen Kombination aus
Natur, Geschichte und moderner Infrastruktur. Die Immobilie profitiert von der Nahe zu
verschiedenen Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, und Freizeiteinrichtungen. Die
umliegende Infrastruktur macht das alltéagliche Leben &uRRerst bequem. Ensdorf bietet
zudem eine Vielzahl von Grinflachen und Naherholungsgebieten, ideal fiir Spaziergange
und Aktivitaten im Freien. Die gute Verkehrsanbindung, sowohl mit dem Auto als auch
mit offentlichen Verkehrsmitteln, ermdglicht es den Bewohnern, die umliegenden Stadte
wie Saarlouis und Volklingen schnell zu erreichen. Die Autobahnen A8 und A620 sind in
kurzer Zeit erreichbar, was die Mobilitat weiter erleichtert.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 197.18 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




