VON POLL

Landshut

Hier macht die Arbeit Spal3! Klassische
Gewerbeeinheit in Toplage mit Potenzial fur zwei
Wohnungen!
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En un coup d'cell

24085100 495.000 EUR
4 Espace de bureau
1980

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
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Informations énergétiques

Gaz naturel léger Certificat de
02.12.2028 performance

énergétique
116.00 kWh/m2a
D

1979
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La propriété

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis » Wie wirkt sich eine Modernisierung
s auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk Ihre personliche und exklusive

Gae.oke

e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL‘-
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Plans d'étage

Aufenthalt/
Kiche

Empfang

Biro
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Une premiere impression

Hier macht die Arbeit Spaf3!!! Klassische Gewerbeeinheit in Toplage mit Potenzial fur
zwei Wohnungen!! Diese vielseitige Gewerbeeinheit garantiert eine grof3ztigige und
flexible Raumaufteilung auf ca. 143 m2. Sie ist aktuell optimal fiir gewerbliche Zwecke
geeignet und umfasst: Das Highlight ist der sehr grol3e Besprechungsbereich inkl. Bliro
mit aufwendiger und hochwertiger Holzvertafelung, die ein stilvolles Ambiente schafft.
Perfekt fur individuelle Arbeitsplatze sind die zwei kleineren Buros. Der freundliche
Eingangsbereich mit Rezeption, ideal flr den ersten Eindruck bei Kunden oder
Mandanten. Praktisch zu gestalten ist der Technikraum mit Anschltissen fir eine
funktionale Kiichenzeile. Ausreichend Stauraum fur Unterlagen, Materialien und sonstige
Birobedarfe liefert der Abstellraum. Die Einheit ist nicht nur fir gewerbliche Zwecke
nutzbar, sondern kénnte auch in zwei separate Wohneinheiten umgebaut werden. Diese
Moglichkeit ist bereits in der Teilungserklarung bertcksichtigt und schafft zusatzliche
Perspektiven fir Investoren oder Eigennutzer. Zugewiesene Stellpléatze sind nicht direkt
verfugbar. In ca. 100 Metern Entfernung stehen jedoch kostenfreie Parkplatze beim
EDEKA-Markt fur zwei Stunden zur Verfligung. Zusatzlich besteht eventuell die
Moglichkeit, Au3en- oder Tiefgaragenstellplatze vom Nachbarn nebenan zu erwerben.
Diese Option muss individuell geprtift werden; Ebenso ware der Ankauf des
Nachbargewerbes mit ca. 350 gm Flache mit einem bereits vorhandenen Durchgang eine
weitere Alternative, wenn ca. 500 gm bendtigt wirden. Die Einheit Uberzeugt durch ihre
attraktive Lage, die hochwertige Ausstattung und die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.
Egal ob als Gewerbeeinheit, reprasentatives Biro oder als Wohnraum — dieses Objekt
bietet auRergewohnliches Potenzial in einer beliebten Lage der AuReren Regensburger
Stral3e. Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und tberzeugen Sie sich
personlich von den Vorteilen dieser attraktiven Immobilie.
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Tout sur I'emplacement

Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses in der aul3eren
Regensburger Stral3e, einer attraktiven und gut angebundenen Lage. Perfekte
Infrastruktur und trotzdem unweit der idyllischen Kleinen Isar gelegen, garantiert die
zentrale Lage dieser Immobilie alle Annehmlichkeiten komfortablen Lebens. Die Altstadt
von Landshut erreichen Sie in wenigen Gehminuten, samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in fu3laufiger Nahe. Die nahe gelegene Isar ladt zu
angenehmen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Die Entfernungen zum
Hauptbahnhof, der Bundesstraf3e B11 und der Bundesautobahn A92 Deggendorf -
Minchen sind schnell zu tberbrucken. Infrastrukturell eine Top-Lage!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




