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En un coup d'cell

24185008 990.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Gaz Diagnos_,tic
13.11.2034 energétique

316.95 kWh/m2a
Gaz H

1960
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Une premiere impression

Dieses grol3zigige und ruhig gelegene Grundstiick bietet Ihnen auf ca. 722 m2 die
einmalige Gelegenheit, lhre ganz personlichen Wohntraume zu realisieren. Aktuell
befindet sich ein Altbestand auf dem Grundstiick, dessen Sanierung aus wirtschaftlicher
Sicht nicht sinnvoll erscheint. Vielmehr bietet sich hier die Méglichkeit, einen Neubau
nach lhren Wiinschen und Vorstellungen zu gestalten und den Charme eines individuell
geplanten Zuhauses zu genief3en. Das Grundstlck befindet sich in einem ruhigen und
dennoch zentralen Wohnumfeld, welches ideal fir Familien, Paare oder auch Menschen
ist, die auf der Suche nach einer harmonischen Umgebung mit bester Infrastruktur sind.
Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihren ganz personlichen Rickzugsort in einer begehrten
Lage zu schaffen und profitieren Sie von einer optimalen Anbindung an das Stadtleben
und die umliegende Natur.
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Tout sur I'emplacement

Das Grundstuck liegt in einer ausgezeichneten Lage, nur wenige Minuten entfernt vom
idyllischen Stadtpark, dem lebhaften Gewerbegebiet Erding-West sowie dem
Stadtzentrum. Diese Umgebung verbindet das Beste aus stadtischem Leben und
Naturverbundenheit, sodass Freizeit und Alltag hier gleichermaf3en unkompliziert
gestaltet werden konnen. Erding selbst hat sich in den vergangenen Jahren zu einer
dynamischen und attraktiven Stadt entwickelt, die sowohl Familien als auch
Berufspendlern viel zu bieten hat. GrolRe Arbeitgeber gepaart mit regional verwurzelten
Klein- und mittelstandischen Unternehmen sorgen fur eine starke Wirtschaftsstruktur und
ein attraktives Arbeitsumfeld. Diese Standortvorteile machen Erding nicht nur far
Einheimische, sondern auch flir Zuztgler besonders interessant. Die Lage des
Grundsticks zeichnet sich durch seinen ruhigen Siedlungscharakter aus, der dennoch
Uiber eine hervorragende Infrastruktur verfiigt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen das Leben
aul3erst komfortabel. Pendler profitieren von der guten S-Bahn-Anbindung: Mit der S2
gelangen Sie schnell und direkt in die Miinchener Innenstadt. Der Flughafen Mlnchen ist
zudem in etwa 15 bis 20 Minuten mit dem Auto erreichbar — ideal fur Vielreisende und
Berufspendler.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 316.95 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stral3e 8 Freising
E-Malil: freising@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




